Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 142139

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:665000€
Stral3e:

2322 Zwolfaxing
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 151.72m?2
Grundflache: 354.6m2

Erstbezug! Moderne Doppelhaushalfte in Zwdlfaxing

erstellt am : 05.04.2025

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine moderne Doppelhaushalte in Ruhelage in Zwdlfaxing.

Dieses einzigartige Haus, das sich harmonisch in seine Umgebung einfligt, verfugt nicht nur tber
einen grof3zigigen Garten, sondern bietet auch zwei Auto-Stellplatze. Dieses moderne Haus wird
mittels einer effizienten Warmepumpe beheizt und wird im belagsfertigen Zustand verkauft.Es
besteht die Mdglichkeit, das Haus gegen einen Aufpreis von EUR 50.000,00 schlUsselfertig zu
erwerben. Es wurde mit viel Liebe zum Detail entworfen und bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung und zur Verwirklichung lhrer Wohntraume.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen einladenden Vorraum. Geradeaus eroffnet sich
der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch bodentiefe Fenster mit Tageslicht durchflutet wird
und einen reizvollen Blick auf den ca. 106 m?2 grof3en Garten und die ca. 12,5 m? gro3e

Terrasse bietet. Dieser Bereich ist nicht nur perfekt fir gemeinsame Familienmahlzeiten, sondern
auch fur gesellige Zusammenktinfte mit Freunden und Verwandten. Direkt vom Garten, aber auch
vom Wohnraum aus erreichbar ist der vielfaltige Technikraum. Er bietet gentigend Platz, um lhre
personlichen Vorstellungen umzusetzen ? sei es mit einer privaten Sauna fur Entspannung nach
einem langen Tag, einem geraumigen Abstellraum fir alle Ihre Utensilien, einem Hobbyraum fur
kreative Projekte oder einem Fitnessbereich, um lhre sportlichen Ambitionen zu verwirklichen.
Ebenfalls im Erdgeschol3 befindet sich ein ca. 11 m2 gro3es Zimmer, welches sich ideal als
Gastezimmer, Blro oder auch als Spielzimmer fur die Familie eignet. Ein modernes Badezimmer
vervollstandigt diesen Bereich und bietet Ihnen den Komfort, den Sie bendétigen.

Uber eine geschmackvolle Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das in drei gerdumige
Schlafzimmer, einen zusatzlichen Abstellraum und ein Badezimmer unterteilt ist. Zwei der
Schlafzimmer besticht durch ein begehbares Ankleidezimmer, das Sie in Ihrem taglichen
Morgenritual unterstitzt und fur ausreichend Stauraum sorgt.

Die Lage ist des Hauses ist optimal. Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie Restaurants befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Sie sind umgeben von Grin und der Natur und trotzdem schnell in
Wien. Mit dem Auto erreichen Sie in weniger als einer halben Stunde das Stadtzentrum. Fir n&here
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;2.500mKlinik
&amp;lt;4.000mKrankenhaus &amp;lt;7.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;It;500mKindergarten &amp;lt;2.000mUniversitat &amp;lt;8.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;3.500mEinkaufszentrum &amp;lt;4.000mSonstigeBank
&amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;3.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;4.000mU-Bahn
&amp;lt;6.500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mFlughafen
&amp;lt;7.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 354.6m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 151.72m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 36m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.75m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 665000€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at



