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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 183327 erstellt am : 07.11.2025
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Hans-Peter Zangerle
Gesamtkosten:404400€ Tel: +43 660 7234700
Stralle: hp.zangerle@perfektimmo.at

6450 Zwieselstein
Tirol Osterreich

Wohnfldche: 58.31m?2

Wohnen mit Aussicht ? Sdlden
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Gemitliches Wohnen mit Bergblick ? vier gepflegte Wohnungen in Sélden mit Tiefgarage und Nahe
zum Skigebiet.

In der wunderschonen Bergwelt des Otztals, umgeben von griinen Wiesen und imposanten Gipfeln,
stehen vier gepflegte Wohnungen in Solden zum Verkauf. Das Haus wurde im Jahr 2004 erbaut
und im Laufe der Zeit saniert, sodass es heute einen ordentlichen, gepflegten Eindruck vermittelt.
Die Wohnungen liegen ruhig und sonnig ? perfekt fur Paare oder Familien, die ein Zuhause in den
Bergen suchen oder ein gemutliches Feriendomizil in einer der bekanntesten Regionen Tirols
erwerben mochten.



Schon beim Eintreten spirt man die angenehme Atmosphéare des Hauses. Helle Raume, warme
Holzelemente und eine klassische Tiroler Einrichtung schaffen ein wohnliches Umfeld, in dem man
sich sofort wohlftihlt. Die Wohnungen sind funktional gestaltet und bieten alles, was man fir den
Alltag braucht. Besonders hervorzuheben ist die praktische Kiichenzeile mit Holzfronten, Mikrowelle
und Kochfeld, die in Kombination mit dem Essbereich zum gemitlichen Treffpunkt wird ? ob beim
Fruhstlck vor einem Skitag oder beim gemeinsamen Abendessen nach einer Wanderung.

Die Ausstattung ist solide und gepflegt. Boden aus Holz und Fliesen, helle Wéande und grol3e
Fenster sorgen fir ein angenehmes Raumgefuhl. Im Schlafzimmer fallt der Blick direkt hinaus in die
Natur ? auf grine Walder, weite Wiesen und die umliegenden Berge. Das vermittelt Ruhe und
Geborgenheit. Morgens wird man hier vom ersten Tageslicht geweckt, abends kann man beim Blick
aus dem Fenster den Tag entspannt ausklingen lassen.

Ein besonderes Highlight jeder Wohnung ist der Balkon mit freiem Blick auf die Tiroler Bergwelt.
Von hier aus kann man die frische Luft geniel3en, die Stille der Umgebung wahrnehmen und
einfach abschalten. Im Sommer ladt der Ausblick auf die grinen Almwiesen zum Traumen ein, im
Winter breitet sich ein eindrucksvolles Schneepanorama aus. Diese Aussicht macht jede Wohnung
zu einem Ort, an dem man den Alltag hinter sich lassen kann.

Zu jeder Wohnung gehort ein Tiefgaragenplatz ? ein grofR3er Vorteil, besonders in einer Bergregion
wie Sdélden. Ihr Auto steht sicher und geschutzt, unabhangig von Wetter und Jahreszeit. Das ist
praktisch und komfortabel zugleich, vor allem wéhrend der langen Tiroler Winter.

Die Lage der Immobilie ist ideal fur alle, die Natur und Aktivitat verbinden moéchten. Das bekannte
Skigebiet Solden ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Uber 140 Pistenkilometer, moderne
Liftanlagen und zahlreiche gemutliche Einkehrmoglichkeiten. Auch im Sommer hat die Region viel
zu bieten: Wandern, Radfahren, Klettern oder einfach die Natur genief3en ? hier finden Sie
vielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung.

Solden selbst verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und Freizeiteinrichtungen sind gut erreichbar. Familien profitieren von Schulen und Kindergérten in
der Nahe, wahrend Paare die Ruhe und das grofRe Freizeitangebot schéatzen. Trotz der
touristischen Bekanntheit ist Sélden ein Ort, an dem man sich schnell zuhause fuhlt ? freundlich,
offen und mit einem lebendigen Dorfleben.

Das Gebaude wurde regelméafig instand gehalten und in den letzten Jahren saniert. Dabei wurde
darauf geachtet, die solide Bauweise zu erhalten und die Wohnungen funktional und gepflegt zu
gestalten. Wer mochte, kann mit kleineren Anpassungen eigene Akzente setzen und den Raumen
eine personliche Note verleihen.

Diese Wohnungen sind ideal fir Menschen, die eine ehrliche, bodenstandige Immobilie suchen ?
ohne ubertriebenen Luxus, dafur mit viel Atmosphére und einer Lage, die ihresgleichen sucht. Sie
eignen sich sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Ferienwohnungen oder Anlageobjekte. Durch
die Nahe zum Skigebiet und den hohen Freizeitwert der Region bieten sie eine stabile und
langfristig attraktive Investitionsmoglichkeit.



Die ruhige Umgebung, der freie Blick in die Natur und die gute Erreichbarkeit machen dieses Haus
zu einem besonderen Ort. Hier konnen Kinder unbeschwert spielen, Paare Erholung finden und
Familien gemeinsam Zeit verbringen. Ob nach einem Tag auf der Piste, einer Wanderung durch die
Bergwelt oder einfach einem gemdutlichen Abend auf dem Balkon ? hier findet man Raum zum
Entspannen und Wohlfihlen.

Die Kombination aus Lage, Aussicht, gepflegter Ausstattung und solider Bauweise spricht fur sich.
Es ist selten, in S6lden ein Angebot zu finden, das so viel Wohnqualitat mit solch einer herrlichen
Aussicht verbindet.

LAGERBESCHREIBUNG:

Die vier Wohnungen befinden sich malerisch gelegen in der kleinen Fraktion Zwieselstein im Stiden
von Sdlden.

In nur wenigen Autominuten erreichen Sie die attraktiven, schneesicheren und kilometerlangen
Skigebiete Sélden sowie Obergurgl. Egal ob Langlaufen, Schneeschuhwandern, Rodeln oder
Skifahren ? hier kommen Wintersportfans voll auf ihre Kosten! Skiloipen und Skibus sind direkt vor
der Haustur!

Auch im Sommer wird es niemals langweilig. Wandern, Bergsteigen, Klettern, Paragleiten, Rafting
oder Canyoning ? alles ist moglich im vielseitigen Otztal.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung

Baujahr: 2004

Zimmer: 3

Wohnnutzflache: 58,31 m2

Zustand: Saniert

Ausstattung: Mobliert

Boden: Parkett, Fliesen

Heizung: Ol-Zentralheizung

Betriebskosten: dzt. ca. ? 426,21 inkl. Ricklage
Betriebskosten TG: ca. ? 25,17
Energieausweis: HWB Ref, SK = 49 kWh/m2a (Klasse B) | fGEE = 0,84 (Klasse A) gliltig bis
03.04.2029

Stockwerk: 2. OG

Personenaufzug: Ja

Barrierefreiheit: Ja

Balkon: 6,00 m2

Kellerabteil: Vorhanden ca 4,40 m?

Parkplatz: 1 Tiefgaragenplatz ca 12,5 m?
Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreise: ? 337.000 Netto zzgl. 20 % USt

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und tberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin!



IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter Zangerle

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden kénnte hier eine Befreiung gemalf dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts sowie
die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mKlinik &amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;4.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;3.000mKindergarten &amp;lt;3.500mNahversorgungBackerei &amp;lt;1.500mSupermarkt
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;4.000mBank &amp;lt;4.000mPolizei
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;4.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;4.000mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 58.31m?2

Zimmer: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 404400€
Nebenkosten: 426.21€

Kontaktinformationen

Vorname: Hans-Peter

Nachname: Zangerle

Tel:: +43 660 7234700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,

hwbwert: 49m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.84m?2
fgeeklasse: Amz



