Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 149987 erstellt am : 11.05.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Petra Gepp
Gesamtkosten:1453.64€ Tel:

Stral3e: gepp@thurner-realitaeten.at
1180 Wien,Wahring

Wien Osterreich

Nutzflache: 85.98m?2

Grof3ziugige - 3-Zimmer Wohnung zu mieten! Nahe
Kutschkermarkt im 18. Bezirk!

Perfekt geschnittene - 3 Zimmer Wohnung zu mieten!

In bester Lage des 18. Wiener Gemeindebezirkes befindet sich diese schéne 3 Zimmer Wohnung
in einem Neubau in der Martinstral3e.
Sie gelangen mit dem Lift bequem in den 2. Stock.

Vom Vorraum aus sind alle Raume zentral begehbar. Rechterhand befindet sich der Zugang zur
top ausgestatteten Kiiche und dem anschlieenden Wohnzimmer. Das ausreichend Platz zum
Wohlfuihlen und GenielRen bietet. Das Wohnzimmer ist auch vom Vorzimmer direkt zu begehen.



Das Badezimmer mit einer Badewanne und einem Doppel-Waschbecken sowie das separate WC
begehen Sie linkerhand vom Vorzimmer aus.

Gerade aus gelangen Sie zu den beiden Schlafraumen, die sich optimal fir eine Familie oder auch
als WG anbieten.

Fur zusatzlichen Stauraum befindet sich ein grof3er Abstellraum in der Wohnung und ein
Kellerabteil ist zugeordnet.

Die Wohnung ist sehr hell und lichtdurchflutet und sorgt fur ein angenehmes Wohngefunhl.
Ausrichtung ostseitig zur Martinstrafie.

Im Hof steht allen Bewohnern eine kleine, griine Allgemeinflache mit Sitzgelegenheiten zum
Verweilen und Entspannen zur Verfigung sowie eine Sandkiste fur Kinder.

Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- Wohnzimmer mit groRer Kiiche

- 2 Schlafzimmer

- Bad mit Waschmaschinenanschluf3
-WC

- Abstellraum

In der hauseigenen Garage kann ein Garagenplatz angemietet werden: 140 ? netto pro Monat

Lage und Infrastruktur

Die zentrale und beliebte Lage als Wohnadresse bietet neben besten Nahversorgungs- und
Einkaufsmoglichkeiten, eine erstklassige Anbindung an den 6ffentlichen, wie den Individualverkehr.
Diverse Parks laden zum Flanieren und geniel3en ein. Diverse Cafés und Restaurants sind in
Gehdistanz zu erreichen. Der beliebte Kutschkermarkt zum Einkaufen und seinen schonen Lokalen
ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel
- U6 Michelbeuern/AKH 500 m
- StralRenbahnlinien 41, 42

Konditionen:
3 Bruttomonatsmieten Kaution



Kontaktieren Sie bitte Frau Petra Gepp personlich unter +43 660 201 89 47 oder unter
gepp@thurner-realitaeten.at.
Unser Blro erreichen Sie unter office@thurner-realitaeten.at.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fir deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHOhere Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 85.98m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1453.64€
Nebenkosten: 153.61€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 33m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.98m?
fgeeklasse: Cmz2



