Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 148068 erstellt am : 05.05.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Boro Mitranic
Gesamtkosten:545000€ Tel: +43 699 11694630
Stral3e: boro@immonestor.at
1180 Wien,Wahring

Wien Osterreich

Wohnflache: 78.8m?2
Grundflache: 78.8m?2

Schlisselfertig - U6 Wahringer Stral3e! - Sonnige
3-Zimmer -Wohnung

= J\

Schlisselfertige 3-Zimmer Wohnung in der Wahringer Stral3e U6!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500 Euro fir
jeden Tipp kassieren!

Die zum Verkauf stehende Neubauwohnung ist ca. 83 m2 grof3 und befindet sich in sehr guter Lage



des 18. Bezirkes. Das exklusive und hochwertige Objekt ist nur wenige Minuten von der Volksoper
und dem Wahringer Gurtel entfernt.

Eckdaten zur Wohnung:
Wohnflache: ca. 78,80 m2 + 10,34 m2 Balkon
Baujahr: ca. 2019

Die Wohnung besteht aus 1 Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, 2 Bader, 2 WCs, 1 Kiuche, 1 Vorraum, 1
Balkon und 1 Kellerabteil.

Der Zustand des Gebaudes ist sehr gut:

+ Neuer Lift

+ Neue Steigleitungen

+ Komplett renoviertes Stiegenhaus

+ FuRBbodenheizung mittels Gasetagenheizung
+ Dreifach verglaste Fenster

Die Immobilie befindet sich in einer sehr guten Lage mit einer sehr guten Infrastruktur.
Alle Nahversorger sowie das AKH befinden sich in der Nahe.

- Bus: 40A, N41

- Stral3enbahn: 40, 41, 42

- U-Bahn: U6 Wahringer Stral3e - Volksoper

Wabhring ist der 18. Wiener Gemeindebezirk und liegt im Nordwesten Wiens am Rande des
Wienerwaldes. 1892 wurden die ehemaligen Vororte Wahring, Weinhaus, Gersthof, P6tzleinsdorf,
Neustift am Walde und Salmannsdorf eingemeindet und aus ihnen der neue Bezirk gebildet. 1938
wurden die Bezirksteile Neustift am Walde und Salmannsdorf jedoch grof3teils zum Bezirk Débling
geschlagen. Wahring gilt heute auf Grund zahlreicher Villen (beispielsweise Cottageviertel) neben
Hietzing und D&bling als birgerlicher Nobelbezirk. Dennoch weist Wéahring einen betrachtlichen
Anteil von so genannten Grinderzeitquartieren, vor allem nahe dem Gurtel sidlich der Gentzgasse,
auf (?Kreuzgassenviertel?).

Kaufpreis: ? 545.000,-
BK: ca. ? 143,- /mtl. (inklusive MWSt., Verwaltungskosten, Reparaturriicklage und Lift)
Provision: 3% + USt.

Finanzierungshilfe wird geboten.

? Als Erste(r) informiert!



Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage lassen wir Innen gerne mehr Informationen zukommen. Fur weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

Herr

Boro MITRANIC, akad. IM

Tel.: +43 699/ 11 69 46 30
E-Mail: boro@immonestor.at
Wagramerstraf3e 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging digital erganzt
worden sein und dient der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.Noch nichts gefunden?
Wir informieren Sie &amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 78.8m?2
Wohnflache: 78.8m?2

Zimmer: 3
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 545000€
Nebenkosten: 143€

Kontaktinformationen

Vorname: Boro

Nachname: Mitranic

Tel:: +43 699 11694630
E-Mail: boro@immonestor.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 56.23m?2



