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Erstbezug! Exklusive 3-Zimmer DG-Wohnung, Nahe

Potzleinsdorfer Schlosspark

LIFESTYLE
PRORERTIES

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein traumhafter 3-Zimmer Maisonette-Wohnung mit zwei Terrassen im 18.
Wiener Gemeindebezirk.

Das prachtvolle Bauwerk aus dem Jahr 1912 befindet sich in einer absoluten Griinruhelage und ist
somit ein Paradies fur Grunliebhaber. Die Wohnung erstreckt sich mit ca. 175 m2 Wohnflache tber
zwei Dachgeschoss-Etagen, welche durch die praktische Aufteilung optimal genutzt werden
kénnen. Die Immobilie l&sst sich in einen Vorraum, eine grof3flachige Wohnktiche, zwei Zimmer und
dazu jeweils zwei Bader, ein Gaste-WC und eine kleine Galerie aufteilen. Dartiber hinaus verfuigt
die Wohnung Uber einen kleinen Balkon beim Eingang sowie tUber zwei Terrassen mit einer Flache
von ca. 47 m2. Die gesamte Wohnung wird in zwei Wochen fertiggestellt. Somit handelt es sich um
einen Erstbezug. Eine Kiche ist nicht vorhanden.

Sie betreten die Immobilie und befinden sich in einer Diele, die sowohl in die zweite Etage als auch
in die geraumige Wohnkuche fuhrt. Der geraumige Wohnraum bietet ausreichend Platz fur eine
grof3ziigige Kiche, einen Ess- sowie Wohnbereich. Ebenso zu finden sind ein kleiner Abstellraum
und ein WC. Von der Wohnklche aus gelangen Sie auf die zwei Terrassen, welche durch ihre
GroRe als optimaler Erholungsort dienen konnen. Uber das Treppenhaus gelangen Sie in die
zweite Etage der Wohnung, wo sich zwei Schlafzimmer befinden. Beide verfligen tber ein privates
Badezimmer, das Hauptschlafzimmer zusatzlich Gber eine gro3zugige Ankleide.

Die Lage und Infrastruktur der Immobilie sind als sehr gut zu bewerten. Es befinden sich diverse
Geschéfte des taglichen Lebens in der unmittelbaren Umgebung. Dazu z&hlen beispielsweise
Supermarkte, aber auch Banken und Apotheken. Besonders einladend ist der Pétzleinsdorfer
Schlosspark, der nur einige Minuten von der Immobilie entfernt ist. Mit der Straf3enbahnlinie 41 und
der Schnellbahn am Gersthof bietet sich auch eine optimale Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz. FUr nédhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie.
Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Frau Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 403 9361

international - Tel: +43 670 403 9361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mH6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 175.48m?2

Zimmer: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 1840000€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie



