Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 29836

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:335000€
Stralle:

1110 Wien,Simmering
Wien Osterreich

Wohnfldche: 51.46m?2

Hochwertige 2-Zimmer Wohnung mit grol3er
Dachterasse, Nahe U3 Simmering

erstellt am : 13.12.2023

Kontaktinformationen:
Aleksandar Mihajlovic
Tel: +43 660 6525500
mihajlovic@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine charmante 2-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse im 11. Wiener
Gemeindebezirk.

Diese einzigartige Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines im Jahre 2022 erbauten
Wohnhauses. Die Wohnung verfligt Uber ca. 51 m2 Wohnflache und kann bequem mittels Aufzug
erreicht werden. Die Wohnflache teilt sich auf in eine Wohnkuche, ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer und einen Abstellraum. Zusatzlich dazu verfugt die Wohnung tGber eine traumhafte
Dachterrasse. Alle Zimmer der Wohnung sind mit Fischgratparkett ausgelegt und die Nassraume
mit Fliesen. Beheizt wird die Wohnung mittels Luftwarmepumpe. Die Wohnung verfugt Gber
FuRbodenheizung sowie 3-fach verglaste Kunststofffenster und -terrassenttiren mit
aussenliegendem Sonnenschutz.Bei dem beigefugten Bild handelt es sich um ein Beispielbild.

Sie betreten die Wohnung und gelangen in den Vorraum, von hier geleitet Sie eine Tuir in die ca. 29
m? grol3e Wohnkuche. Die Kiche ist an einer Seite mit einer Glasfront vom restlichen Teil des
Zimmers getrennt. Die Kiiche verfugt Uber alle benétigten Geréte und ist in einem neuwertigen
Zustand. Die Dachschragen lassen viel naturliches Licht in die Wohnung und lassen den Raum
sehr freundlich erscheinen. Die ca. 29 m2 grof3e Wohnktiche bietet Gestaltungsmaoglichkeiten fir
gemdutliche Ess- und Wohnbereiche und verfigt Gber den Zugang zur atemberaubenden
Dachterrasse. Auf grof3ziigigen ca. 29 m2 kdnnen Sie hier etwa Lounge- und Grillbereiche
einrichten, womit dem Entspannen an der frischen Luft nichts mehr im Wege steht. Von der
Wohnktiche aus bringt Sie ein kleiner Gang zu dem Schlafzimmer, sowie zu dem Badezimmer mit
Badewanne und Toilette und zu einem Abstellraum, den Sie als begehbaren Kleiderschrank nutzen
kbnnen.

Die Lage der Immobilie kann als Gut bewertet werden. Innerhalb von wenigen Gehminuten
erreichen Sie die nahegelegene S-Bahn-Station Zentralfriedhof, tber welche Sie mit der S7 in nur
ca. 10 Minuten im Stadtzentrum sind. Zudem sind Sie mittels der Stral3enbahnlinien 11 und 71
sowie der U3 optimal an den offentlichen Verkehr angebunden. In direkter Umgebung befinden sich
mehrere Geschatfte fur den taglichen Bedarf.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
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Eckdaten

Wohnflache: 51.46m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 335000€

Kontaktinformationen

Vorname: Aleksandar

Nachname: Mihajlovic

Tel:: +43 660 6525500

E-Mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 53.1m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.75m?2
fgeeklasse: Amz



