Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 192090

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:225000€

Stral3e:

1150 Wien,Rudolfsheim-Fiinfhaus
Wien Osterreich

Wohnflache: 41.25m?2

Dein Erstes Eigentum | Erstbezug nach

Generalsanierung

erstellt am : 20.12.2025

Kontaktinformationen:
Thomas Thomas
Tel: +43 664 402 11 14
nawara@badura-immobilien.at

Die Wohnung Top 17 befindet sich im 1. Obergeschoss (ohne Lift) eines gepflegten Wiener Altbaus
aus der Jahrhundertwende. Das gesamte Gebaude wurde in den letzten Jahren umfassend
revitalisiert und prasentiert sich in einem sehr guten Gesamtzustand. Die Wohnung selbst wird
hochwertig saniert und als Erstbezug angeboten.

Mit einer Wohnflache von 41,25 m?2 bietet sie eine kompakte, aber sehr gut durchdachte
Raumaufteilung, ideal fir Singles, Paare oder als Stadtwohnung. Die Grundrissgestaltung

ermoglicht helle Raume und ein angenehmes Wohngefuhl.



Die klassische Altbauwohnung befindet sich aktuell noch in ihrem urspriinglichen unsanierten
Zustand.

Die dargestellten Fotos dienen als Symbolbilder und zeigen eine bereits fertiggestellte Wohnung
mit vergleichbarer Ausstattung.

Das Schliisselbrett

Wohnflache: 41,25m?2

2 Zimmer

GrofRe Wohnkiiche mit viel Platz fir Wohnen, Essen und Kochen
Ruhiges Schlafzimmer

Modernes Bad mit Dusche

Separate Toilette

Vorraum mit Platz fur Garderobe

Ausstattung &amp;amp; Highlights

Hochwertiger Eichen-Fischgratparkett
Klassische Kassettentlren im Altbaustil
FuRbodenheizung fur hohen Wohnkomfort
Moderne Sanitarausstattung

Fahrradraum im Haus

Hohe Raume mit typischem Altbaucharakter

Offentliche Verkehrsanbindung

Die U3 in wenigen Gehminuten erreichbar.
StralRenbahnline 49 vom Ring bis zur Bujattigasse in 1140 Wien.
Buslinien wie der 10A und der 12A sind ebenfalls vorhanden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 41.25m?2
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 185.4m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Em?
Bader: 1 fgeewert: 2.84m?
fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 225000€
Nebenkosten: 72.93€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas

Nachname: Thomas

Tel:: +43 664 402 11 14

E-Mail: nawara@badura-immobilien.at



