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Wohnflache: 81.79m?2

Helle 2-Zimmer Wohnung, Nahe Meiselmarkt

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine helle 2-Zimmer Wohnung mit ca. 82 m2 Wohnflache im 15. Wiener
Gemeindebezirk.

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock eines um die Jahrhundertwende errichteten Stilaltbaus.
Sie gliedert sich in einen Vorraum, zwei Zimmer, eine Kiche, eine Garderobe, ein Bad und ein



WC. Die Wohnraume sind mit einem schonen Parkettboden ausgestattet und die Nassraume sind
verfliest. Beheizt wird mittels Gas-Etagenheizung. Die Wohnung wurde bis vor kurzem als
Apartment vermietet und wird zum Teil mébliert verkauft.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum. Gerade gelangen Sie in das
Schlafzimmer. Das Wohnzimmer hat einen schonen Erker und bietet Platz fur eine Sitzecke und
einen Esstisch. Die Klche ist voll ausgestattet, hier befindet sich auch der
Waschmaschinenanschluss. Das Bad ist mit einer Badewanne, einer Dusche, einem Waschbecken
und einem Handtuchtrockner ausgestattet. Das separate WC und die geraumige Garderobe
befinden sich im Vorraum.

Nach aufwendiger Renovierung der eleganten Grinderzeitfassade wurden auch samtliche
Allgemeinflachen des Hauses mit viel Liebe zum Detail saniert. Das Haus verfligt tiber 3
Regelgeschosse und dem ausgebauten Dachgeschoss.

Neben der sehr guten Verkehrsmittelanbindung bietet die Lage auch eine ausgezeichnete
Nahversorgung. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Einrichtungen, Parkanlagen und
Geschatfte fir den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Infrastruktur ist
optimal, da durch die Hutteldorfer StrafRe alle Bedtirfnisse des taglichen Alltags gedeckt werden.
FuRlaufig nur ein paar Minuten entfernt, liegt auch der Meiselmarkt, welcher mit lukullischen
Kostlichkeiten aus aller Welt an die Marktstande lockt. Die U-Bahn-Station U3 "Johnstral3e" ist in
nur wenigen Gehminuten erreichbar und bietet somit einen perfekten Anschluss in die Innenstadt.
Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie
Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhéht sich das Honorar auf 1,8 % vom
Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht werden dirfen.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Frau Marie-Louise Eisenburgernational - Tel: 0676 605 9800international - Tel: +43 676 605
9800e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 81.79m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 395000€
Nebenkosten: 162.95€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 126.7m?2
hwbklasse: Dm?



