Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 204523 erstellt am : 04.03.2026
Objekttyp: 33 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf llksev Karakas
Gesamtkosten:650000€ Tel: +43 664 19 13 188
Stralle: ik@fermoso.at

1160 Wien,Ottakring
Wien Osterreich

Nutzflache: 180m2

Top Geschaftslokal 180m2 mit Bar &amp; in 1160 Wien
? nur 650.000 ?!

Attraktives Investmentpaket in Wien

Gut vermietetes Gastronomielokal + zwei Anlegerwohnungen
Zum Verkauf gelangt ein sehr gut laufendes Gastronomielokal in ausgezeichneter Lage.

Entweder mit Mieter oder der derzeitige Mieter ware grundsatzlich auch bereit, die Wohnung gegen
eine entsprechende Abldse zu Ubergeben.



Flache: ca. 180 m2 Erdgeschoss
Kaufpreis: 650.000 ?

Das Lokal ist befristet vermietet bis 31.08.2030 und bietet somit eine langfristig gesicherte
Einnahmequelle.

Wirtschaftliche Eckdaten:
? Monatliche Miete: 3.480 ? brutto (inkl. USt und Betriebskosten)
? Betriebskosten: 487 ? monatlich
? Netto-Mieteinnahmen: 28.800 ? pro Jahr

Ein etabliertes Gastronomiekonzept, stabile Ertrage und eine langfristige Vermietung machen
dieses Objekt zu einer aul3erst attraktiven Kapitalanlage.

?

Optional: Zwei zusatzliche Anlegerwohnungen in unmittelbarer Nahe

Erweitern Sie Ihr Investmentportfolio und sichern Sie sich ein attraktives Gesamtpaket.
?

Wohnung Top 1 ? 57,3 m?

Kaufpreis: 170.000 ?
Unbefristet vermietet

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im lebendigen 10. Bezirk Wiens! Diese attraktive Wohnung
bietet auf grof3zuigigen 57,3 m? eine perfekte Kombination aus Komfort, Funktionalitat und urbanem
Lebenssitil.
Das helle 1-Zimmer-Apartment tiberzeugt durch hochwertigen Parkettboden und eine durchdachte
Raumaufteilung. Wohn-, Schlaf- und Arbeitsbereiche lassen sich harmonisch verbinden. Das
Badezimmer ist modern ausgestattet.
Monatliche Zahlen:

? Miete: 550 ?

? Betriebskosten: 156 ?

? Rulcklage: 51 ?
Solide, unbefristete Vermietung ? ideal fur langfristige Anleger.
?

Wohnung Top 2 ? 27,07 m?

Kaufpreis: 100.000 ?
Befristet vermietet bis 01.09.2030

Kompakte Anlegerwohnung mit gesichertem Mietertrag.

Monatliche Zahlen:



? Miete (brutto): 278 ?
? Betriebskosten: 73 ?
? Rulcklage: 20,50 ? (vom Eigentiimer zu tragen)

Gesamtzahlung des Mieters monatlich: 351 ?

?
lhr Vorteil

Ob als Einzelinvestment oder als attraktives Gesamtpaket aus Gewerbe + Wohnimmobilien ? hier
erwerben Sie ein renditestarkes Portfolio mit stabilen Einnahmen in guter Wiener Lage.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine nachhaltige Kapitalanlage mit
Entwicklungspotenzial.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie
Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen
Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab
zu.Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHo6here
Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 180m2

Preisinformationen

Kaufpreis: 650000€

Kontaktinformationen

Vorname: llksev
Nachname: Karakas
Tel:: +43 664 19 13 188
E-Mail: ik@fermoso.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie



