Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 112788

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1295000€
Stralle:

1160 Wien,Ottakring
Wien Osterreich

Wohnflache: 310.72m?2
Grundflache: 271m?2

Bestandsfreies Grinderzeit-Zinshaus mit bewilligtem
Ausbau-Potential, Nahe Wilhelminenberg

erstellt am : 28.11.2024

Kontaktinformationen:
Viola Viola
Tel: +43 670 4039361
wasmuth@lifestyle-properties.at

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken

erfolgen. Das Erstgesprach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich,

gerne auch bei Ihnen vor Ort.

So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein bestandsfreies Seitenfliigel-Zinshaus aus der Grinderzeit in guter Lage im
16. Wiener Gemeindebezirk.

Erbaut wurde die Immobilie zwischen 1848 und 1918 und hat zum momentanen Zeitpunkt zwei
Stockwerke auf einer Grundstiicksflache von ca. 271 m2.

Ein Ausbau des Rohdachbodens wurde bereits baubewilligt, die Baugenehmigung zur Abtragung
der bestehenden Dachkonstruktion und den Ausbau des Dachgeschosses liegt bereits vor. Sie
ermoglicht eine Aufstockung um zwei weitere Festgeschosse, sowie zwei Dachgeschosse. Durch
den Um- und Ausbau wirde sich eine Wohnnutzflache von insgesamt ca. 767,76 m2 ergeben. Fur
alle Wohnungen sind Au3enflachen in Form von Balkon, Terrasse oder Loggia geplant. Ebenso
kann laut Einreichplan ein neues und barrierefreies Treppenhaus mit Personenlift, der im Innenhof
vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss fuihren soll, errichtet werden. Weiteres sind ein
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Innenhof geplant. Auf dem Dach ist eine
Photovoltaikanlage mit 18 Modulen vorgesehen.

Im Erdgeschoss besteht die Mdglichkeit der Errichtung von Buroraumlichkeiten.

Die Lage der Immobilie ist sowohl von der Wohnatmosphére, als auch von der Infrastruktur her
ausgezeichnet. Das Griunderzeit-Zinshaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, welche in
den letzten Jahren viel Potential dazu gewonnen hat. Viele Restaurants, Cafés, Bars, sowie
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe und ful3laufig erreichbar. Ebenso sind
U-Bahnen, Autobusse und StraRenbahnen nur wenige Gehminuten entfernt.

Zur Erholung bietet sich der nahe gelegene Wilhelminenberg, der einen traumhaften Blick tber
Wien bietet und in mitten von Weinbergen liegt, an.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fur Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStral3enbahn
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 271m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 310.72m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 1295000€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Viola

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



