Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 226428

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:799000€
Stral3e:

1070 Wien,Neubau
Wien Osterreich

Wohnflache: 102.73m?2

Wunderschdner 4-Zimmer Erstbezug, Nahe
Neustiftgasse

erstellt am : 18.05.2026

Kontaktinformationen:
Marie-Louise Eisenburger
Tel: +43 676 6059800
eisenburger@lifestyle-properties.at

Zum Verkauf gelangt eine helle 4-Zimmer Wohnung im 7. Wiener Gemeindebezirk.

Sie befindet sich im 2. Stock eines wunderschdnen Altbaus aus der Jahrhundertwende. Die
Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 103 m2 ist ein Erstbezug und gliedert sich in einen Vorraum,
einen Wohnraum, eine Klche, drei Zimmer, zwei Badezimmer, einen Abstellraum und ein
separates WC. Die Wohnraume sind mit hochwertigem Eichen-Fischgréatparkett,

klassischen Altbautliren und wunderschon aufgearbeiteten Altbaufenstern ausgestattet.

Der Eingangsbereich und das gesamte Stiegenhaus wurden umfassend saniert: erneuerte Fliesen,



hochwertige Bodenarbeiten und frisch ausgemalte Allgemeinflachen schaffen ein schénes
Erscheinungsbild. Dartber hinaus wurde auch die Fassade vollstandig erneuert.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Vorraum, rechterhand befindet sich die Kiiche.
Gerade durch gelangen Sie Uber einen Flur einerseits in den Wohnbereich mit einem schdnen
Erker und in die drei separat von einander begehbaren Zimmer, eines davon mit en-suite
Badezimmer. Im Entrée befindet sich ein weiteres Bad mit Badewanne und Doppelwaschbecken,
ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und ein separates WC.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Geschafte des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Banken, Apotheken und Restaurants. Auch die
Lugner City erreichen Sie zu Ful} in kirzester Zeit. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist
Uber die U-Bahn-Linie U6, die Straf3enbahnlinie 5, 6, 9 und 49 sowie die Buslinie 13A, 48A und 57A
gewahrleistet. Die Haltestellen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Die U3 ist zudem nur
zwei Stral3enbahnstationen entfernt. Fir nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte
unser Exposé an.

Die Bauarbeiten fir den DG-Ausbau haben bereits begonnen, es wurde bereits die Betondecke
errichtet. Der Lift wird innerhalb von max. 2 Jahren errichtet.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie
Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das Honorar auf 1,8 % vom
Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

FUr nédhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie.
Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel.: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 102.73m?
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 29.5m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.67m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 799000€
Nebenkosten: 234.26€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



