Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 143097

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:221400€
Stral3e: Siebenbrunnengasse
1050 Wien,Margareten

Wien Osterreich

Wohnflache: 40m?2

Sud-Garconniere 2. Stock mit Balkon generalsaniert
(neben neuer U2-Station Reinprechtsdorfer Stral3e)

erstellt am : 09.04.2025

Kontaktinformationen:
Peter Lasek
Tel:
peter.lasek@gelas.at

1050 Wien, Siebenbrunnengasse 48 - neben Siebenbrunnenplatz und Reinprechtsdorfer StralRe
(neue U2-Station)

Diese generalsanierte Garconniere liegt stdseitig im 2. Liftstock in einem gepflegten Altbau der vor

kurzer Zeit komplett generalsaniert wurde.

Unmittelbar daneben entsteht gerade die neue U2-Station &quot;Reinprechtsdorfer StralRe&quot;,

was den Wert der Wohnung kiinftig bedeutend erhdhen wird.



Der Siebenbrunnenplatz, der ebenfalls einladend umgestaltet wird, liegt auch gleich daneben tber
der Reinprechtsdorfer Stral3e. Die Reinprechtsdorfer Strafl3e mit ihren vielen Geschéften und
Gastronomieangeboten ist nur 30 m vom Hautor entfernt.

Diese Wohnung Top 22 hat 40 m2 und besteht aus einer Wohnklche mit Balkon (3 m?), einem
Vorzimmer und einem kompakten Badezimmer mit Dusche, Toilette, Waschtisch und
Waschmaschinenaschluf3. Balkon und Wohnktiche sind stdlich ausgerichtet.

Es gibt noch weitere Wohnungen im Haus die auch verkauft werden. Selbe Grof3en ca. - siehe in
unserer Homepage

Top 12: im 1. Stock, VERKAUFT
Top 13:im 1. Stock VERKAUFT
Top 23: im 2. Stock, mit Balkon, ? 209.800,-

Ausstattung:

Teilmdbliert: TV-Wand in Hochglanz-Weil3, grof3er Einbauschrank Hochglanz-Weif3 im Vorzimmer
Eleganter Echtholz-Parkettboden in der Wohnkiiche sowie im Vorzimmer

Hauszentralheizung, Verteilung Uber Ful3bodenheizung

verflieRtes Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, Toilette und Waschmaschinenanschluss
LED - Deckenspots im Vorzimmer und Badezimmer

Sicherheitstire mit Balkenverriegelung und Sicherheitsschlof3

Videogegensprechanlage (Wer steht vor dem Haustor?)

Anschlisse flur Telekabel + Gemeinschafts-SAT-Anlage

Kellerabteil im Eigentum

Einen allgemeinen Fahrradabstellbereich gibt es auch im Keller (grof3er Lift fahrt bis Keller).

Monatliche Kosten insgesamt: ? 205,60
Betriebskostenakonto: ? 71,00
Liftbetriebskosten: ? 14,82

Rucklage: ? 46,80

Heizkosten: ? 51,47

Warmwasser: ? 2,39

MwsSt.: ? 19,12

Kaufpreis: 221.400,-

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer 3,5%

Eintragungsgebuihr 1,1 % (Kann bei Hauptwohnsitzverwendung entfallen)

Vertragserrichtung und Treuhandschaft 1,5% + 20 % USt des Kaufpreises + Beglaubigungskosten
oder Kosten lhres Notars

Fur weitere Fragen oder um eine Besichtigung zu vereinbaren, rufen Sie unverbindlich
0676/5060039, Herr Peter Lasek.

Beratung und Besichtigung sind kostenlos, nur bei Abschluss eines Kaufvertrages wird unser
Ubliches Maklerhonorar in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt. in Rechnung gestellt.



BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS, DER
ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;175mApotheke &amp;lt;200mKlinik &amp;lt;800mKrankenhaus &amp;lt;625mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;75mKindergarten &amp;lt;150mUniversitat &amp;lt;625mHo6here Schule
&amp;lt;700mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;75mBackerei &amp;lt;100mEinkaufszentrum
&amp;lt;900mSonstigeGeldautomat &amp;lt;75mBank &amp;lt;75mPost &amp;lt;400mPolizei
&amp;lt;350mVerkehrBus &amp;lt;100mU-Bahn &amp;lt;75mStral3enbahn &amp;lt;650mBahnhof
&amp;lt;700mAutobahnanschluss &amp;lt;3.300mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 40m2

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 221400€
Nebenkosten: 71€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter
Nachname: Lasek
E-Mail: peter.lasek@gelas.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 24.8m?2
hwbklasse: Am?
fgeewert: 0.66m?
fgeeklasse: A+m?2



