Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 135341 erstellt am : 13.03.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Richard Abdel-Asis
Gesamtkosten:1680€ Tel:

Stral3e: Gringasse r.abdel-asis@immocentral.at

1050 Wien,Margareten
Wien Osterreich

Wohnflache: 84.42m?2

GRUNGASSE ? Stilvolle Maisonette mit sonniger
Sudterrasse ? Wohnen mit Charme und
Funktionalitat!

Die Wohnung liegt in der Griingasse, einer ruhigen Seitenstral3e im 5. Wiener Gemeindebezirk
Margareten. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Geschafte, Cafés und
Restaurants. Ein besonderes Highlight ist der nahegelegene Naschmarkt, der zum entspannten
Flanieren und Einkaufen einladt. Der Standort besticht durch eine ausgezeichnete Anbindung an
den offentlichen Verkehr. Erholungsmaoglichkeiten bieten der Schlosspark Schonbrunn, der
Haydnpark und der Alfred-Griinwald-Park, die schnell erreichbar sind.

Wohnflache: ca. 84,42 m?2 + ca. 16,01 m2 Terrasse + Kellerabteil, 3 Jahre befristet zu



mieten, Kindigungsfrist 3 Monate
Gesamtmiete: ? 1.680,- inkl. BK und USt.

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit einem einladenden Vorraum samt
Garderobe, einem praktischen Abstellraum sowie einem hellen, grof3ztigigen Wohnzimmer. Die
separate Kiche, ein gemdutliches Schlafzimmer und das Tageslichtbadezimmer mit Dusche sorgen
fur hohen Wohnkomfort. Ein separates WC mit Handwaschbecken erganzt die Ausstattung.

Uber den Innenflur fiihrt eine Wendeltreppe zum Galeriebereich, der sich ideal als Home-Office,
Gasteraum oder erweiterte Garderobe nutzen lasst und direkten Zugang zur sonnigen Sudterrasse
bietet. Zusatzlich steht ein Einlagerungsraum im Keller zur Verfiigung.

Stockwerkslage/Aufzug: 4. Stock - Dachgeschoss / JA
beziehbar ab voraussichtlich sofort

Ausstattung: Parkett- und Fliesenbdden, moderne Tischlereinbauktiche mit
Markeneinbaugeraten, hochqualitative Innentiiren, hochwertige Sanitéareinrichtungen,
Waschmaschinen Anschluss, Medienanschliisse, Teilméblierung, Klimaanlage.

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Provision: KEINE

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;750mHohere Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;750mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;250mStral3enbahn &amp;lt;750mBahnhof
&amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;3.750mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 84.42m?2 Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1680€
Nebenkosten: 238.81€

Kontaktinformationen

Vorname: Richard
Nachname: Abdel-Asis
E-Mail: r.abdel-asis@immocentral.at



