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Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:869900€
Stral3e:

1230 Wien,Liesing
Wien Osterreich

Wohnflache: 113.37m?2
Nutzflache: 128.17m?2

Provisionsfrei! Erstbezug | Moderne

erstellt am : 15.03.2026

Kontaktinformationen:
Jagjit Mondair
Tel: +43 664 88977334
jm@immonestor.at

4-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Herzen von Liesing

? Schliusselfertig

Moderne 4-Zimmer-Gartenwohnung ? Erstbezug & Schlusselfertig mit Balkon im 1 Obergeschoss

www.immonestor.at - Weitere dhnliche Immobilien finden Sie auf

unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und

bis zu 2000 Euro fiur jeden Tipp kassieren!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause oder lhrer neuen Anlegerwohnung ? einer hochwertigen
4-Zimmer-Eigentumswohnung im griinen und urbanen 23. Wiener Gemeindebezirk (Liesing). Diese



Immobilie besticht durch moderne Architektur, eine exklusive Ausfiihrung in Massivbauweise und
eine zukunftsorientierte Haustechnik als Niedrigenergiehaus inklusive einer hauseigenen
Photovoltaikanlage.

Auf einer grol3zligig geplanten Wohnflache von ca. 113,03 m2 im 1. Obergeschoss bietet diese
Wohnung den idealen Raum fur Familien oder anspruchsvolle Paare. Das Highlight ist der
weitlaufige Aulenbereich: Vom lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich gelangen Sie direkt auf
den ca. 14,80 m? grof3en Balkon, der nach Sud-Sud-West ausgerichtet ist und einen herrlichen
Ausblick ermdglicht.

Dank der behaglichen Fu3Bbodenheizung sowie der innovativen Deckenkihlung, die Uber eine
umweltfreundliche Sole/Wasser-Warmepumpe mit Tiefensonde (Erdwarme) gespeist werden,
genielRen Sie hochsten Komfort zu jeder Jahreszeit ? ganz ohne klassische Klimaanlage.
Hochwertige Holz-Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung und elektrisch bedienbare Raffstores an
allen Fenstern unterstreichen den luxuriosen Standard dieser Einheit.

Die Innenausstattung tiberzeugt durch kompromisslose Markenqualitat: Edle Echtholz-Dielen von
Scheucher, elegantes Feinsteinzeug von Casalgrande Padana sowie Sanitédrobjekte von Villeroy &
Boch (Serie Memento/Architectura) mit Armaturen von Hansgrohe

Hier zur Aufteilung:

Raumaufteilung:

Wohnkuche: Lichtdurchfluteter, grof3ziigiger Wohn- und Essbereich (ca. 42,98 m2) mit direktem
Zugang zum Balkon.

Zimmer: Drei separat begehbare, helle Zimmer (ca. 17,90 m2, 14,93 m2 und 11,65 m?), die sich
ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen.

Vorraum: Ein zentraler Vorraum, der alle RAumlichkeiten optimal erschlie(3t.

Badezimmer & WC: Modernes Badezimmer ausgestattet mit hochwertigen Markenprodukten von
Villeroy & Boch (Serie Memento/Architectura) und Hansgrohe. Die Wohnung verfiigt zudem tber
ein separates WC.

AulRenflachen: Ein weitlaufiger Balkon mit ca. 14,80 m2, der nach Sud-Sud-West (SSW)
ausgerichtet ist und einen freien Ausblick bietet.

Highlights der Immobilie:

Erstbezug: ZeitgemalRes Wohnen in einem exklusiven, neu errichteten Gebaude.

Hochwertige Ausstattung: Edle Eichen-Echtholz-Dielen von Scheucher in den Wohnraumen und
elegantes Feinsteinzeug von Casalgrande Padana (Format 60 x 60 cm) in den Nassbereichen.

Energieeffizienz: Nachhaltiges Heiz- und Kihlsystem mittels Erdwarme
(Sole/Wasser-Warmepumpe) und Unterstlitzung durch eine hauseigene Photovoltaikanlage am
Dach.



Komfort: Angenehmes Raumklima durch einzeln regulierbare Fu3bodenheizung und innovative
Deckenkihlung in allen Wohnraumen. Zudem sorgen elektrisch bedienbare Raffstores per
Funkfernbedienung fur optimale Beschattung.

Stauraum: Ein besonders grof3ziigiges Kellerabteil (ca. 13,50 m?) im Untergeschoss ist der
Wohnung zugeordnet und bietet Platz fur Fahrrader oder Lagergut.

Wichtiger Hinweis zur Kiiche: Gemal} Kaufvertrag ist die kaufende Partei fur den Einbau der Kiiche
selbst verantwortlich; von Seiten des Bautragers werden die notwendigen Anschlisse (Wasser,
Abwasser, Elektro-Rohinstallation) vorbereitet.

Eckdaten:

Kaufpreis: 869.900,00

Finanzierungshilfe wird geboten.

Fertigstellung: Voraussichtlich Q1 2027

------------------------------------------------ ? Als Erste(r) informiert!Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor
allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at--------------==-====-m oo mm s

Auf E-Mail Anfrage lassen wir lhnen gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

Herr Ing. Jagjit Mondair, MBATel.: +43 664 / 889 77 334E-Mail: jn@immonestor.atWagramer
Stral3e 102, 1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr Gbernehmen.

INVESTIEREN statt SPEKULIEREN!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging digital ergénzt
worden sein und dient der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 113.37m?
Nutzflache: 128.17m?
hwbwert: 33.7m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.68m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 869900€
Nebenkosten: 232.89€

Kontaktinformationen

Vorname: Jagjit
Nachname: Mondair

Tel:: +43 664 88977334
E-Mail: jn@immonestor.at



