Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 1321 erstellt am : 03.09.2023
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Andrea Jager
Gesamtkosten:399000€ Tel: +43 660 110 22 35
Stralle: office@immobilienjaeger.at

1020 Wien,Leopoldstadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 78.41m?2

Schoner Altbau + Balkon/Nahe Augarten - derzeit bis
Mai 2026 vermietet

In der Nahe des Augartens an der Ecke zur Nordbahnstral3e gelangt diese im 1. Liftstock gelegene
Wohnung ab sofort zum Verkauf.

Der Wohnung ist auch ein Balkon zugeordnet, der nur Gber das Stiegenhaus begehbar - aber
exklusiv fir diese Wohnung - zur Verfiigung steht.

Achtung bitte: die Wohnung ist derzeit zu einem monatlichen Hauptmietzins von netto ? 617,00 bis
zum 31.5.2026 vermietet.



Diese schéne Wohnung hat einen optimierten kompakten Grundriss und einen netten Blick
Richtung Kahlenberg und befindet sich in einem guten Zustand.

Raumaufteilung:

- Kiiche mit ca. 10 m? und der Mdglichkeit eines Essplatzes.

- 2 Schlafzimmer mit jeweils ca. 22 m? = beide Zimmer sind getrennt begehbar.
- Kabinett mit ca. 7 m2

- Vorzimmer: ca. 12 m?

- Bad mit Wanne + Waschbecken + Waschmaschinenanschluss ca. 4 mz2.

- WC mit Handwaschbecken.

Ausstattung:
- Kliche: E-Herd + Dunstabzug + Kihlschrank + Geschirrspuler + Mikrowelle
- In den Wohnrdumen ist Parkettboden verlegt.

- Die Sanitarraume sind verfliest.

Infrastruktur im Haus:
- Abstellmdglichkeit fur Fahrrader im Hof.

- Kellerabteil

Infrastruktur:

- Perfekt durch Geschéfte des taglichen Bedarfs, den Augarten erreichen Sie zu Ful3 in 5 Minuten.

Offentliche Verkehrsmittel:

- StraBRenbahnlinien: 2, Station: ?Rebhanngasse?.

Laut Energieausweis vom 12. Marz 2013:
weist dieser einen Heizwarmebedarf von 168 kWh/m?2 pro Jahr auf.



Der Ordnung halber halten wir fest, dass alle Angaben auf Grund der Informationen und
Unterlagen, die uns von der Eigenttimerin zur Verfigung gestellt wurden basieren und ohne
Gewabhr sind.

Aufgrund der bereits seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz bitten wir um Ihr Verstandnis, dass wir Ihnen die Objekt-Unterlagen erst
nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden wiinschen und tber lIhre Ricktrittsrechte
aufgeklart wurden, zusenden kdonnen. Bevor wir Ihnen die Unterlagen zuschicken, erhalten Sie eine
Mail in der Sie dies bestéatigen mussen.

Wir bedanken uns fir Ihr Vertrauen !

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHG6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 78.41m?2

Zimmer: 2.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 399000€
Nebenkosten: 198.73€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Jager

Tel:: +43 660 110 22 35

E-Mail: office@immobilienjaeger.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 168m?2

hwbklasse: Em?



