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Modernes 6-Zimmer Blro mit Terrasse! Nahe
Schwarzenbergplatz

Zur Vermietung gelangt ein modernes 5-Zimmer Biro im 3. Wiener Gemeindebezirk.

Das Biro befindet sich im 2. Liftstock eines im Jahre 1970 erbauten Gebaudes, welches 2010
komplett umgebaut wurde. Es Uberzeugt mit einer unglaublichen Nutzflache von ca. 233 m2, welche
sich auf 6 grof3zuigige Burordume, sowie auf eine praktische Teeklche, zwei Abstellrdume und
Sanitaranlagen aufteilt. Das zusatzliche Highlight, die ca. 31 m2 grofRe Terrasse, rundet das
Angebot perfekt ab. Beheizt und gekuihlt wird mittels Geblasekonvektoren. Eine Tiefgarage sorgt fur
sorgenfreies Parken mit Inrem PKW.



Weitere Ausstattungsmerkmale:

Teppichboden

Parapetverkabelung

Abgehéangte Akkustikdecke

Jalousie mit der Mdglichkeit zur automatischen Verdunkelung
Green Building Zertifikat

Die Lage und Infrastruktur des Biros sind ausgezeichnet. Das wunderbare Geb&aude befindet sich
am Rande des 1. Wiener Gemeindebezirkes in der Nahe der prunkvollen Ringstral3e und

somit finden Sie diverse Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Cafés und Restaurants in der
unmittelbaren Umgebung vor. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch die fast direkte
Lage am Schwarzenbergplatz optimal gewdahrleistet. Die U-Bahnstationen Karlsplatz oder
Stadtpark, mit weiteren Anbindungen, erreichen Sie zudem fuR3laufig in ca. 8 Minuten. Die Néhe
zum Stadtpark oder zum Schlossgarten Belvedere, einer der schénsten Barockgarten der Stadt,
garantiert erholsame Mittagspausen im Freien. Fur ndhere Informationen zur Infrastruktur, fordern
Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem groRartigen Biiro.
Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 233.41m?2 Befeuerung: Fern,

Zimmer: 5

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 4538.56€
Nebenkosten: 518.17€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



