Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 45921

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:229000€
Stral3e:

1080 Wien,Josefstadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 45.85m?2

Schdne Wohnung im 8. Bezirk: 46m2, 2 Zimmer zu
kaufen fur 229.0007?!

erstellt am : 06.03.2024

Kontaktinformationen:
Philipp Schneider
Tel:
schneider@thurner-realitaeten.at

Gemitliche 2 Zimmer Wohnung in TOP Lage in 1080 Wien zu verkaufen!

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden Wiens! Diese schone
Wohnung befindet sich in einer ruhigen Stral3e im Herzen des 8. Bezirks und bietet eine

Top-Anbindung an diverse 6ffentliche Verkehrsmittel.

Mit einer Gesamtflache von knapp 46mz2 verteilt auf 2 Zimmer, bietet diese Wohnung ausreichend
Platz fiur Singles, Paare oder kleine Familien. Der Kaufpreis von 229.000,00 ? macht dieses Objekt
erschwinglich, trotz optimaler Lage. Zum kann diese Objekt als Anlegerwohnung genutzt werden.



Der Mietzins ist frei.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss/HP eines 1960 erbauten Hauses. Die Wohnung wurde
sorgfaltig zum Detail renoviert und verfugt Gber Dielen, die dem Raum ein warmes und einladendes
Ambiente verleihen. Die Gas-Zentralheizung sorgt flr wohlige Wéarme. Das Badezimmer ist mit
einer gerdumigen Badewanne ausgestattet.

Bei weiterem Interesse vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin fur dieses kompakte
Wohnobjekt. Diese Wohnung bietet auch eine gute Investitionsmdglichkeit in lhre Zukunft.
Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- Wohnkiiche mit Anschliissen

- Schlaf-/Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- separates WC

Lage:

Die Lage dieser Immobilie ist férmlich unschlagbar. Mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung,
die Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof umfasst, sind Sie jederzeit flexibel und mobil.

Das Viertel bietet auch eine hervorragende Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten
in unmittelbarer Nahe. Ob Sie eine Apotheke, einen Supermarkt, eine Backerei oder ein
Einkaufszentrum bendtigen, alles ist bequem zu Ful3 erreichbar. Auch fur Familien ist diese
Wohnung ideal, da es in der Nahe mehrere Schulen, Kindergarten, eine Universitat und eine
hdhere Schule gibt.

Offentliche Verkehrsmittel
- U-Bahn U6
- StraRenbahnlinie 2, 33, 43

- Buslinie 12A

Wir freuen uns lhnen die Liegenschaft jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Herrn Ing. Philipp Schneider persoénlich unter +43 660 222 98 25 sowie
auch unter schneider@thurner-realitaeten.at. Unser Bliro erreichen Sie
unter office@thurner-realitaeten.at.

PPP??????7???7?7?7

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmafige



Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.
Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.
Maklerprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Die Errichtung und Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch Tiefenthaler Gnesda
Rechtsanwélte GmbH zu einem Pauschalhonorar von 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt. +
Barauslagen

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestatigen mussen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Biro an Sie weitergegebenen Auskinfte, vom Eigentimer der Immobilie zur
Verfigung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behérdliche Informationen)
eingeholt worden, auch fir diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fiir deren
uneingeschrankte Richtigkeit itbernehmen.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 45.85m?2 Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 44m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 1.22m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 229000€
Nebenkosten: 95.47€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp
Nachname: Schneider
E-Mail: schneider@thurner-realitaeten.at



