Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 161888

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1250€
Stral3e:

1010 Wien,Innere Stadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 35m2

Top Lage: Mdéblierte 1-Zimmer Wohnung im 1.

erstellt am : 11.07.2025

Kontaktinformationen:
Marissa Stifter
Tel: 0676 / 59 00 280
stifter@pr-immobilien.at

Bezirk!

Einzimmerwohnung mit cleverem Raumkonzept in zentraler Lage

Beschreibung:

Diese helle, vollstandig moblierte Einzimmerwohnung mit ca. 35 m2 im 3. OG mit Lift vereint

Funktionalitat mit gemutlichem Wohnkomfort.

Der Wohnbereich tberzeugt mit einer clever integrierten Eckkiiche und durch eine gemiutliche
Couch sowie ein Regal, das auch Platz fir Fernseher und personliche Gegenstande bietet, erganzt



wird. Ein besonderes Highlight ist der groRe Schrank, in dem sich ein ausziehbares Bett verbirgt ?
wahlweise als Einzel- oder Doppelbett nutzbar und tagsiuber ganz einfach wieder hochklappbar, um
mehr Raum zu schaffen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem WC sowie einem Handwaschbecken
ausgestattet. Die Wohnung ist lichtdurchflutet und schafft durch ihre durchdachte Gestaltung eine
angenehme Wohnatmosphare.

Konditionen:
Die monatliche Gesamtmiete inklusive Betriebskosten betragt ? 1.250,-
Gas und Strom werden auf den Mieter umgemeldet.

Kaution: 3 Monatsmieten;

Lage:
Die Wohnung befindet sich im Herzen des 1. Wiener Gemeindebezirks!

Nur wenige Schritte von der Wiener Staatsoper, dem Stephansdom und der Kéarntner Stral3e
entfernt, bietet die Umgebung ein einzigartiges Flair aus kultureller Vielfalt, gehobener Gastronomie
und exklusiven Einkaufsmadglichkeiten. Trotz der zentralen Lage Uberzeugt die Walfischgasse durch
eine angenehme Ruhe und charmante Atmosphare. Offentliche Verkehrsanbindungen sind ideal:
U-Bahn, StraRenbahn und Buslinien sind in unmittelbarer N&he und erméglichen eine schnelle und
bequeme Verbindung in alle Teile Wiens. Wer urbanes Leben auf hdchstem Niveau schéatzt, findet
hier das perfekte Zuhause.

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden lhnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: stifter@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden? Wir
informieren Sie &amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei



Gewahr oder Haftung fur die tatséachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHOhere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 35m2 Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1250€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at



