Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 157954 erstellt am : 18.06.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christian Kied|
Gesamtkosten:5100000€ Tel: +43 664 336 0836
Stral3e: kiedl@lifestyle-properties.at

1010 Wien,Innere Stadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 223.11m?2

Exklusives 4-Zimmer Penthouse mit zwei Terrassen,
Nahe Oper

\ LIEESTYLEH
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Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein atemberaubendes 6-Zimmer Penthouse mit einer Terrasse sowie einem
begehbaren Flachdach in bester Lage des 1. Wiener Gemeindebezirks.



Der traumhafte Neubau liegt im Dachgeschoss und ist bequem mit dem Lift zu erreichen. Er
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 223 m2 und teilt sich wie folgt auf: sechs Zimmer, vier
Bader, vier WC sowie zwei Abstellraume. Die Hauptrdume sind mit hochwertigen Eichenholzdielen
ausgekleidet, die Nassraume sind mit beigen Marmor gefliest. Die Highlights dieser Immobilie sind
zweifelsohne die Dachterrasse sowie das begehbare Flachdach mit traumhafter Aussicht.
Zusatzlich kann man einen Garagenstellplatz im Haus um 100.000.- Euro erwerben.

Sie betreten das Objekt und befinden sich im geraumigen Vorraum, von welchem aus Sie das
Wohnzimmer, den Abstellraum sowie das Gaste-WC erreichen. Das Wohnzimmer erstreckt sich
Uber eine Flache von ca. 57 m? und wird durch die vielen Fenster angenehm mit Licht durchflutet.
Der Raum bietet Ihnen viel Platz fur eine Couchlandschaft vor dem offenen Kamin. Er fuhrt Sie
weiter in ein ca. 15 m? grof3es Zimmer mit eigenem Bad und Abstellraum. Das Bad ist mit einer
Badewanne, einem WC sowie einem Waschbecken ausgestattet und verfligt iber zwei Fenster.
Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie Uber eine Treppe die obere Etage. Sie gelangen dort direkt in
die ca. 14 m2 grol3e Galerie. Grol3e Fensterfronten bringen viel Tageslicht in den Raum und bieten
Ihnen eine atemberaubende Aussicht. Von hier aus erreichen Sie den ca. 39 m?2 Wohnraum,
welcher Sie zu den restlichen Raumlichkeiten auf dieser Etage fuhrt. An den Wohnraum schlief3t
direkt das ca. 30 m2 grof3e Esszimmer mit der exklusiven Kiche an, welche mit modernen Geraten
ausgestattet ist und Uber viel Stauraum verfugt. Auf dieser Etage finden Sie noch zwei weitere
Zimmer vor, diese Uber ein eigenes Bad mit Dusche bzw. Badewanne verfligen. Diese eignen sich
beispielsweise ideal als Schlafzimmer. Einer der beiden Raume verfiigt zusatzlich Gber einen
Ausgang auf die ca. 10 m2 grol3e Terrasse, welche zum Entspannen an der frischen Luft einladt.
Das absolute Highlight ist das ca. 47 m2 grol3e, begehbare Flachdach, welches Ihnen einen
einzigartigen Fernblick bietet. Beheizt wird die Immobilie mittels Ful3bodenheizung. Zusétzlich
verflgt Sie Uber eine Klimaanlage. Zusatzlich Splitunits in jedem Raum zum Heizen und Kihlen
betrieben Uber eine Warmepumpe.

Die Lage sowie die Infrastruktur der Immobilie sind ausgezeichnet. Diverse Geschafte des taglichen
Bedarfs sowie Cafés und Restaurants finden Sie in der unmittelbaren Umgebung vor. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist tber die U-Bahn-Linien U1 und U4, die
Stral3enbahnlinien 1, 2, 62, 71, D, die Buslinien 2A, 57A, 59A, 096, 311, 321 und G1 sowie Uber
die Badner Bahn gewéhrleistet. Die Haltestellen sind ful3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar.
Den Stephansplatz erreichen Sie zu Ful3 in ca. 12 Minuten. Der nahegelegene Burggarten sowie
der Resselpark laden zudem zu ausgiebigen Spaziergdngen an der frischen Luft ein. Fir ndhere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Christian Kiedlnational - Tel: 0664 336 0836international - Tel: +43 664 336 0836e-mail:
kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 223.11m?2

Zimmer: 6
Bader: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 5100000€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kied|

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 48.7m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.31m?2
fgeeklasse: Cmz2



