Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 228048

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:299000€
Stral3e: Speisinger Stral3e
1130 Wien,Hietzing

Wien Osterreich

Wohnflache: 69.37m?2

Jetzt besichtigen! Ruhige Innenhoflage in Hietzing:
Generalsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Stil &amp;
sofort bezugsbereit!

erstellt am : 28.05.2026

Kontaktinformationen:
Magdalena Magdalena
Tel: +43 664 30 700 09
magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

Ruhige 3-Zimmer-Wohnung im Innenhof ? generalsaniert &amp;amp; volimobliert | 1130 Wien

In begehrter und zugleich ruhiger Lage des 13. Bezirks, in der Speisinger Stral3e, gelangt diese
hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung zum Verkauf. Die Wohnung befindet sich in einem
klassischen Gebaude aus den 1960er-Jahren und Uberzeugt vor allem durch ihre absolute

Ruhelage im Innenhof.

Die knapp 70 m2 groRe Wohnung wurde im vergangenen Jahr umfassend saniert. Samtliche



Leitungen wurden erneuert, Béden und Fliesen modernisiert sowie die gesamte Ausstattung auf
einen zeitgemalen Standard gebracht. Die Wohnung wird komplett mébliert Gbergeben und ist
somit sofort bezugsbereit.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional:

Ein grol3zuigiger Wohnbereich mit angeschlossener Kiche bildet das Herzstiick der Wohnung. Zwei
separate Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie, Homeoffice oder Gaste. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, das WC ist getrennt. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum.

Beheizt wird die Wohnung ohne Gas - mittels neuer Infrarotheizung.

Das Gebaude selbst befindet sich in einem ordentlichen Zustand und entspricht einem typischen
Wiener Wohnhaus aus den 1960er-Jahren. Ein Lift ist nicht vorhanden.

Highlights:

absolute Ruhelage im Innenhof

generalsaniert (Leitungen, Boden, Fliesen)
komplett mobliert &amp;amp; sofort bezugsfertig
funktionale 3-Zimmer-Aufteilung

getrenntes WC &amp;amp; Abstellraum
gute Lage im 13. Bezirk

Kaufpreis:
Kaufpreis Wohnung: ? 299.000,-
Ablése Mdbel (verpflichtend): ? 6.000,-

Provision: 3% zzgl. 20&amp;amp; Ust.

Vereinbaren Sie heute noch einen Termin - wir beraten Sie gerne und zeigen lhnen alle
verfugbaren Einheiten!

www.schantl-ith.at

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterflihrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...



Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fur Sie.

www.schantl-ith.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;750mKlinik &amp;lt;750mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mH6here Schule
&amp;lt;3.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.250mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
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&amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;3.250mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 69.37m?2
Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 78.9m?2
Zimmer: 3.5 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 1.58m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 299000€
Nebenkosten: 143€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Magdalena

Tel:: +43 664 30 700 09

E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at



