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1130 Wien,Hietzing
Wien Osterreich

Wohnflache: 192.33m?2

Stilvolle Maisonette-Mietwohnung mit Charme!

Diese stilvolle Maisonette-Mietwohnung vereint den Charme einer historischen Villa mit modernem
Wohnkomfort. Lichtdurchflutet, elegant und perfekt gelegen ? hier wohnen Sie im schonsten Teil
Hietzings, umgeben von Natur, Kultur und urbanem Flair.

Die Wohnung befindet sich in einer reprasentativen Villa und bietet ein auf3ergew6hnliches
Wohnambiente fur anspruchsvolle Mieter.

Dachgeschosswohnung mit Terrasse und Balkon ? 192,53 m?



1. Dachgeschoss:

Grol3zigiger Wohnsalon mit offener Kiiche, Ausgang auf den Balkon (ca. 14,78 m?)

Master Bedroom mit begehbarer Garderobe und en-suite Bad (Dusche, WC)

Zweites Schlafzimmer mit eigenem Bad (Dusche, Doppelwaschbecken, WC)

Separate Toilette, Vorraum

2. Dachgeschoss:

Galerie oder Homeoffice-Bereich mit Zugang zur Terrasse

Ein Garagenstellplatz kann optional fir ??200,? monatlich angemietet werden.
Wiener Historismus trifft Moderne

Hier, im Herzen Hietzings, entsteht ein stilvolles Wohnensemble, das den Charme des 19.
Jahrhunderts mit der Lebensqualitdt des modernen Wien verbindet. Ein harmonisches
Zusammenspiel aus Geschichte und Gegenwart ? inspiriert vom Wiener Historismus und
umgesetzt nach hochsten Wohnstandards.

Lichterfullte R&ume, grofRziigige Grundrisse und edle Materialien schaffen ein Wohngefuhl, das
gleichermalRen elegant wie komfortabel ist.

Symbiose von Urbanitat und Idylle

In einer der begehrtesten Lagen Hietzings vereinen sich Ruhe, Stil und beste Infrastruktur. Das
architektonisch beeindruckende Wohnprojekt mit 17 exklusiven Einheiten bietet eine Atmosphare,
die urbanes Lebensgefihl und Ruckzugsqualitat perfekt verbindet.

Die elegante Architektur, inspiriert von den prachtvollen Villen der Umgebung, wird durch moderne
Details und eine hochwertige Ausstattung erganzt ? ein Zuhause fir Menschen mit Sinn fur Stil und
Qualitat.

Moderner Klassiker
Die historische Villa mit ihrer fein gegliederten Fassade in Beige, rustizierten Elementen und

kunstvollen Details prasentiert sich als architektonisches Schmucksttick. Im Inneren treffen
klassische Strukturen auf moderne Funktionalitéat: Der historische Teil wurde mit viel Liebe zum



Detail erhalten, wahrend der moderne Zubau Raum fir zeitgemaflen Wohnkomfort schafft.

Die Wohnungen tberzeugen durch durchdachte Grundrisse, gro3zugige AuR3enflachen und eine
geschmackvolle Ausstattung ? ideal fur alle, die das Besondere suchen.

Exklusive Annehmlichkeiten:

o Reprasentatives Vestibul

a Concierge-Service

a Wellnessbereich mit Spa, Indoor-Pool, Sauna, Hamam und Massageraum
a Fitnessbereich

a Hauseigene Tiefgarage

a Private Gartenanlage

Exquisite Lage im Herzen Hietzings

a Erstklassige Lage mit hohem Freizeit- und Erholungswert

a Schloss Schonbrunn und kulturelle Institutionen in unmittelbarer Nahe

a Einkaufsstral3en in fuRlaufiger Distanz

a Erholung, Sport und Natur im Lainzer Tiergarten und im Schlosspark Schéonbrunn
a Hervorragende Verkehrsanbindung an U-Bahn, StralRenbahn und Bus

Lagebeschreibung

Hietzing ? der traditionsreiche 13. Bezirk Wiens ? zahlt seit Jahrhunderten zu den exklusivsten
Wohnadressen der Stadt. Einst Treffpunkt der kaiserlichen Gesellschaft, begeistert das Viertel bis
heute durch seine elegante Atmosphare, historischen Villen und grinen Alleen.

Offentliche Verkehrsmittel:
Die StralRenbahnlinie 10 sowie der Bus 54 halten direkt vor der Tur. Die U-Bahn-Station
Braunschweiggasse ist bequem zu Ful3 erreichbar.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kénnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts fallig und
vom Kéaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Die in diesem Exposé verdffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen dem
Osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real Immobilien GmbH.



Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mH6here Schule
&amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 192.33m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 5430.15€

Kontaktinformationen

Vorname: Tatiana
Nachname: Hanzl
Tel:: +43 677 61959633
E-Mail: th@novel-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 57.4m?2



