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1130 Wien,Hietzing
Wien Osterreich

Wohnflache: 123.77m?2

**MIETANBOT LIEGT VOR*** Dachgeschoss-Living in
Hietzing | Grinblick &amp; Parkplatz inklusive!

Helle, groRzuigige Dachgeschoss-Maisonette in Hietzing ? ideal fir WG oder Familie

Diese helle und weitlaufige Dachgeschoss-Maisonette-Wohnung umfasst 5 Zimmer auf rund 124
m2 Wohnflache und bietet ein grof3ziigiges Raumgefihl sowie eine sehr angenehme
Wohnatmosphare. Die Maisonette besticht durch ihre moderne Aufteilung, viel Tageslicht und einen
schonen Grinblick Richtung Westen. Zusatzlich steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung.

Durch die GroRe und Raumaufteilung eignet sich die Wohnung sowohl hervorragend fir
Wohngemeinschaften als auch fiur Familien, die Wert auf Platz und Flexibilitat legen. Ein weiterer



Pluspunkt: Ein Parkplatz ist bereits in der Miete inkludiert.

Die Mieter durfen zudem den Garten mitbenutzen, was besonders an warmen Tagen einen echten
Mehrwert bietet. Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme.

Lage, Infrastruktur &amp;amp; offentliche Verkehrsmittel

Die Wohnung befindet sich in der Mantlergasse, einer ruhigen und aul3erst angenehmen
Wohngegend im begehrten Bezirk Hietzing. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Wohnhausern, viel Grin und einer hervorragenden Lebensqualitéat. Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Cafés, Apotheken und diverse Dienstleister sind bequem zu FuR3 erreichbar.

Auch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet:
? StraRenbahn 10 und Buslinie 53A in kurzer Gehdistanz
? Rasche Erreichbarkeit der U4

? Schnelle Verbindung in Richtung Innenstadt sowie zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten

Hietzing Uberzeugt zudem durch seine Né&he zu Erholungsgebieten wie dem Schonbrunner
Schlosspark und anderen Grinflachen, die zu Spaziergéangen, Sport oder zum Entspannen
einladen.

Kontaktieren Sie uns fur einen personlichen Besichtigungstermin - Gerne auch am Wochenende!

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mH6here Schule
&amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.000mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 123.77m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1772.73€
Kaution: 5850€
Nebenkosten: 216.19€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas

Nachname: Nawara

Tel:: +43 664 402 11 14

E-Mail: nawara@badura-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern,Zentral

hwbwert: 50.9m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 2.9m?

fgeeklasse: Em?



