Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID:; 213801 erstellt am : 07.04.2026
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Boro Mitranic
Gesamtkosten:2499€ Tel: +43 699 11694630
Strale: boro@immonestor.at

1210 Wien,Floridsdorf
Wien Osterreich

Nutzflache: 185.14m?2
Grundflache: 185.14m?2

Top Lage | Moderne Geschéftsflache (ca. 186 m?2) mit
grof3ziigigen Raumlichkeiten!

Top Lage | Moderne Geschaftsflache mit grol3ziigigen Raumlichkeiten!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500 Euro fir
jeden Tipp kassieren!!




Die Immobilie eignet sich perfekt fir Gewerbebetriebe, die auf der Suche nach einem zentral
gelegenen Geschéftsflache sind. Diese Immobilie verspricht nicht nur eine hervorragende Lage
inmitten der pulsierenden Stadt, sondern auch eine beeindruckende GréRe von ca. 185,14 m2. Das
Buro befindet sich im Erdgeschoss und bietet somit einen barrierefreien Zugang. Das bedeutet
nicht nur Komfort fir Sie und Ihre Mitarbeiter, sondern auch die Mdglichkeit, Ihre Dienstleistungen
fur alle zuganglich zu machen. Die grof3zugige Flache bietet Platz flr insgesamt 5 Zimmer, die Sie
ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen gestalten konnen.

Im Uberblick:

Diese Geschaftsflache wird leer Gbergeben und ist sofort verfiigbar.

Separater Burobereich mit einem WC

Der Verkauf erfolgt als Edelrohbau - Entsprechend kann nach eigenen Winschen und
Bedurfnissen gebaut werden.

Folgende Nutzungsarten sind erlaubt: Restaurants aller Art, Fast-Food, herkdbmmliche
Birotatigkeiten, Apotheken, Drogeriemarkte, Handyshops, Modegeschafte, Gastronomie (Bar,
Shishabar, etc.), Eissalon, etc.

Folgende Nutzungsarten sind nicht erlaubt: Lebensmittelhandel, Béackerei / Konditorei

Aufteilung:

- Offene Geschaftsflache / Lokal: ca. 117,12 m?2
- Sozialraum: ca. 26,27 m2

- WC D/H: ca. 9,29 m?

- WC Personal: ca. 1,66 m2

- Lager: ca. 10,09 m?

- Garderobe: ca. 6,46 m2

- Technikraum: ca. 8,91 m2

- Gang: ca. 5,34 m2

Gesamtmiete: ? 2.998,80 (inkl. Betriebskosten &amp;amp; USt.)??????
Kaution: 3 BMM

Provision: 3 BMM + USt.

Mietdauer: 4 Jahre (mit Verlangerungsoption!)

? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage tbermitteln wir lhnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:



Herr

Boro MITRANIC, akad. IM

Tel.: +43 699/ 11 69 46 30
E-Mail: boro@immonestor.at
Wagramerstral3e 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlisseliibergabe ? und
daruber hinaus. Gerne unterstitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmal3nahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um die
Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und wurden
mit groRtmaoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat kann jedoch nicht ibernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und Wohnanschrift) bearbeiten kénnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestutzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten Eigenschaften
dar.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt lIhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;2.500mH0o6here Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStraRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;It;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 185.14m?2

Nutzflache: 185.14m?2

Zimmer: 5

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2499€
Nebenkosten: 435.78€

Kontaktinformationen

Vorname: Boro
Nachname: Mitranic
Tel:: +43 699 11694630

E-Mail: boro@immonestor.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

hwbwert: 50.3m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.71m?2
fgeeklasse: Amz



