Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213800 erstellt am : 07.04.2026
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Boro Mitranic
Gesamtkosten:399000€ Tel: +43 699 11694630
Strale: boro@immonestor.at

1210 Wien,Floridsdorf
Wien Osterreich

Nutzflache: 185.14m?2
Grundflache: 185.14m?2

Top Lage | Moderne Geschéftsflache (mit ca. 186 m?)
mit grofRziigigen Raumlichkeiten!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500 Euro fir
jeden Tipp kassieren!!




Die Immobilie eignet sich perfekt fir Gewerbebetriebe, die auf der Suche nach einem zentral
gelegenen Geschéftsflache sind. Diese Immobilie verspricht nicht nur eine hervorragende Lage
inmitten der pulsierenden Stadt, sondern auch eine beeindruckende GréRe von ca. 185,14 m2. Das
Buro befindet sich im Erdgeschoss und bietet somit einen barrierefreien Zugang. Das bedeutet
nicht nur Komfort fir Sie und Ihre Mitarbeiter, sondern auch die Mdglichkeit, Ihre Dienstleistungen
fur alle zuganglich zu machen. Die grof3zugige Flache bietet Platz flr insgesamt 5 Zimmer, die Sie
ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen gestalten konnen.

Im Uberblick:

Diese Geschaftsflache wird leer Gbergeben und ist sofort verfiigbar.

Separater Burobereich mit einem WC

Der Verkauf erfolgt als Edelrohbau - Entsprechend kann nach eigenen Winschen und
Bedurfnissen gebaut werden.

Folgende Nutzungsarten sind erlaubt: Restaurants aller Art, Fast-Food, herkdbmmliche
Birotatigkeiten, Apotheken, Drogeriemarkte, Handyshops, Modegeschafte, Gastronomie (Bar,
Shishabar, etc.), Eissalon, etc.

Folgende Nutzungsarten sind nicht erlaubt: Lebensmittelhandel, Béackerei / Konditorei

Aufteilung:

- Offene Geschaftsflache / Lokal: ca. 117,12 m?2
- Sozialraum: ca. 26,27 m2

- WC D/H: ca. 9,29 m?

- WC Personal: ca. 1,66 m2

- Lager: ca. 10,09 m?

- Garderobe: ca. 6,46 m2

- Technikraum: ca. 8,91 m2

- Gang: ca. 5,34 m2

Kaufpreis: ? 399.000,-
BK: ? 661,18 (inkl. Ricklage, Heizung und Warmwasser)

Provision: Provisionsfreil

? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage lassen wir Ihnen gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

Herr



Boro MITRANIC, akad. IM

Tel.: +43 699/ 11 69 46 30
E-Mail: boro@immonestor.at
Wagramerstral3e 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr ubernehmen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL-ADRESSE UND IHRE WOHNADRESSE )
BEARBEITEN KONNEN.

INVESTIEREN statt SPEKULIEREN!Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;2.500mHo6here Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;2.000mStralenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 185.14m? Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 185.14m?
hwbwert: 50.3m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.71m?2
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 399000€
Nebenkosten: 382.88€

Kontaktinformationen

Vorname: Boro

Nachname: Mitranic

Tel:: +43 699 11694630
E-Mail: boro@immonestor.at



