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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213839 erstellt am : 07.04.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Jagjit Mondair
Gesamtkosten:259500€ Tel: +43 664 88977334
Stral3e: jm@immonestor.at

1210 Wien,Floridsdorf
Wien Osterreich

Wohnflache: 41.04m?2
Nutzflache: 50.62m?2

Provisionsfreier Erstbezug | Moderne
2-Zimmer-Gartenwohnung nahe der Donauinsel ?
Wohnen am Donaufeld

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2000 Euro fir
jeden Tipp kassieren!



Willkommen in Inrem neuen Zuhause ? einer hochwertigen 2-Zimmer-Eigentumswohnung im
aufstrebenden und urbanen 21. Wiener Gemeindebezirk (Floridsdorf). Diese Immobilie besticht
durch zeitgemal3e Architektur, eine nachhaltige Massivbauweise und eine zukunftsorientierte
Haustechnik mittels Luft-Wasser-Warmepumpe.

Auf einem effizient geplanten Grundriss bietet diese Wohnung im Erdgeschoss den idealen Raum
fur Singles oder Paare. Das Highlight ist der grof3zligige Auf3enbereich: Von der hellen Wohnkiiche
gelangen Sie direkt auf Ihre persdnliche Terrasse und in den eigenen, ca. 32,49 m? grof3en Garten,
die als harmonische Verlangerung des Wohnraums konzipiert sind.

Dank der behaglichen Ful3bodenheizung, gespeist tber eine effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe,
geniel3en Sie zu jeder Jahreszeit ein hochstes Wohlfuihlklima. 3-fach verglaste Kunststofffenster mit
Aluminium-Deckschale und integriertem, auf3enliegendem Sonnenschutz unterstreichen den hohen
energetischen Standard und sorgen fur Ruhe und Energieeffizienz.

Die Innenausstattung Gberzeugt durch erstklassige Qualitat: Edles Eichen-Fertigklebeparkett in den
Wohnraumen sorgt fur ein warmes Ambiente, wahrend die Sanitdrausstattung namhafter Marken
(z. B. Laufen, Kludi) in Bad und WC Stil und Funktionalitat vereint. Die Kiiche kann auf Wunsch als
Sonderleistung inklusive Einbaugeréaten vorbereitet werden, um Ihnen einen entspannten Einzug zu
ermdglichen.

Hier zur Aufteilung:

Wohnkiche (ca. 16,07 m?): Offener, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse.

Zimmer (ca. 10,2 m?): Ein gemutliches Schlafzimmer mit hochwertigem Parkettboden.

Badezimmer (ca. 4,4 m?) &amp;amp; separates WC (ca. 3,4 m2): Moderne Sanitdrausstattung mit
Badewanne.

Aul3enbereich: Ca. 9,59 m2 Terrasse und ca. 32,49 m2 privater Garten als Rickzugsort im Grinen.

Highlights der Immobilie:

Erstbezug: Modernstes Wohnen in einem hochwertigen Neubauprojekt.

Top-Ausstattung: Eichenparkett, Ful3bodenheizung und Marken-Sanitarobjekte.

Energieeffizienz: Nachhaltige Bauweise mit Luft-Wasser-Warmepumpe fur niedrige



Betriebskosten.

Lage: Exzellente Anbindung durch die Stral3enbahnlinien 25 und 26 (210 m) sowie die Nahe zur
Ul Kagraner Platz und U6 Floridsdorf.

Lebensqualitat: Nur wenige Minuten zur Alten Donau, der Donauinsel und dem Donauzentrum,
Wiens grofitem Shoppingerlebnis.

Eckdaten:

Kaufpreis (Eigennutzer): ? 259.500,00.

Anlegerpreis NETTO: ? 241.335,00.

Voraussichtliche Fertigstellung: geplant fir den 30.11.2027.

Provisionsfreil

Finanzierungshilfe wird gerne geboten.

Es sind weitere Wohnungen im Projekt verfugbar! Details auf Anfrage.

? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage Ubermitteln wir Thnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskiinfte steht lhnen gerne zur Verfigung:

Herr Ing. Jagjit Mondair, MBA
Tel.: +43 664 / 889 77 334

E-Mail: jmn@immonestor.at
Wagramer StralRe 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG



Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe ? und
dariiber hinaus. Gerne unterstiitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmalinahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um die
Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und wurden
mit grofdtmaoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat kann jedoch nicht Ubernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und Wohnanschrift) bearbeiten kénnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kénnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mébliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestltzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten Eigenschaften
dar.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStralRenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 41.04m?2

Nutzflache: 50.62m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 27.6m?2

Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?

Bader: 1 fgeewert: 0.75m?

fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 259500€
Nebenkosten: 86.18€

Kontaktinformationen

Vorname: Jagjit
Nachname: Mondair

Tel:: +43 664 88977334
E-Mail: jn@immonestor.at



