Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 55291 erstellt am : 17.04.2024
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Liliya Mytsko
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1100 Wien,Favoriten
Wien Osterreich

Wohnflache: 36.54m?2
Nutzflache: 41.59m2

NEUER PREIS | Anlegerpreis vorhanden | Erstbezug |
Helle 2-Zimmer Wohnung mit Balkon

Erstbezug | Helle 2-Zimmer Wohnung mit Balkon | Anlegerpreis vorhanden

---------------- www.immonestor.at - Weitere &dhnliche Immobilien finden Sie auf
unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und
bis zu 2500 Euro fur jeden Tipp kassieren!-----------------------

Diese moderne und hochwertig ausgestattete Wohnung bietet Ihnen ein makelloses und
komfortables Wohnkonzept. Fliesen und Parkettboden verleihen den Raumen ein elegantes und
zeitgemalRes Ambiente. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der Ihnen einen
wunderbaren Ausblick auf die Umgebung bietet und perfekt geeignet ist, um die Sonne zu




geniel3en oder einen gemutlichen Abend mit Freunden zu verbringen.

ACHTUNG: Mehrere Wohnungen sind in diesem Gebaude verflugbar. Auf Anfrage senden wir
Ihnen gerne die Details zu.

Die Wohnung befindet sich in der 1. Etage und bietet auf einer Flache von ca. 36,54 m?
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Aufteilung der Wohnung:

Vorraum: ca. 3,21 m2
Wohnkiiche: ca. 15,48 m?
Schlafzimmer: ca. 14,35 m2
Bad mit WC: ca. 3,50 mz
Balkon: ca. 5,05 m2

Die Luftwarmepumpe mittels Ful3bodenheizung sorgt zudem fir angenehme Warme in der kalten
Jahreszeit. Die Verwendung von Solarenergie sorgt nicht nur fir eine nachhaltige
Energieversorgung (PV-Panale fur die Gemeinschaftsrdume), sondern auch fur niedrige
Betriebskosten.

Far lIhr Auto steht Ihnen auRerdem eine Garage zur Verfiigung, damit Sie sich keine Gedanken
Uber Parkplatzsorgen machen mussen. Ein Garagenplatz kann optional fir ? 30.000,-
(Eigennutzerpreis) gekauft werden. Zusatzlich befinden sich sowohl in der Parkgarage als auch vor
dem Gebaude mehrere Fahrradabstellplatze. Der Anlegerpreis ist verfiigbar!

ACHTUNG: Mehrere Wohnungen sind in diesem Gebaude verfiugbar. Auf Anfrage senden wir
Ihnen gerne die Details zu.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der Hauptbahnhof und der Autobahnanschluss sind
schnell erreichbar, was Ilhnen eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr
ermdglicht. Die Station "Troststrafl3e" der U-Bahnlinie 1 befindet sich in der Nahe und stellt eine
unkomplizierte Verbindung zur Wiener Innenstadt dar.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Apotheken und Backereien sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der Nahe.

Kaufpreis:

Schlusselfertig: ? 238.800 (Achtung: Die Wohnung kann auch zum Anlegerpreis gekauft werden!)

Betriebskosten: ca. ? 2,- bis ? 2,50 pro m2

Provision: 3 % + USt.

Finanzierungshilfe wird geboten.

ACHTUNG: Mehrere Wohnungen sind in diesem Gebaude verfugbar. Auf Anfrage senden wir
Ihnen gerne die Details zu.

Auf E-Mail Anfrage lassen wir Ihnen gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

Frau Liliya Mytsko, MSc.Tel.: +43 660 / 199 21 38E-Mail: Im@immonestor.atWagramer Stral3e 102,
1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kdnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr ubernehmen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 36.54m?2

Nutzflache: 41.59m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 31.3m?2

Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?

Bader: 1 fgeewert: 0.54m?

fgeeklasse: A++mz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 238800€

Kontaktinformationen

Vorname: Liliya
Nachname: Mytsko

Tel:: +43 660 1992 138
E-Mail: Im@immonestor.at



