Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID:; 113828 erstellt am : 04.12.2024
Obijekttyp: 33 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Aldin Dacic
Gesamtkosten:365000€ Tel: +43 664 10 20 156
Strale: a.dacic@hada-real.eu

1100 Wien,Favoriten
Wien Osterreich

Nutzflache: 138.78m?2

Laxenburger Str. / Favoritenstr. - Geschéaftslokal sucht
neuen Eigentimer

Objektbeschreibung

Adresse: Laxenburger Stral3e 1-5, Top VI/1-2, 1100 Wien
Objekttyp: Geschaftslokal
Nutzflache: ca. 138m?2

Dieses grof3ziigige Geschaftslokal in zentraler Lage von Wien bietet ideale Bedingungen fir
Gewerbetreibende oder Investoren. Die Immobilie besticht durch eine moderne technische
Ausstattung, gute Anbindung und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.



Hauptmerkmale

Lage: Hervorragende Verkehrsanbindung in einem stark frequentierten Gebiet von Wien

(Favoriten).
Technische Ausstattung:

Vollstandig modernisierte Elektroinstallation inklusive FI-Schutzschaltern und

Sicherheitsbeleuchtung.
Klimaanlage mit leistungsstarken Geraten und minimaler Gerduschentwicklung.

EDV-Infrastruktur mit Serverschrank und CAT6-Verkabelung, ideal fir moderne Arbeitsplatze.

Moblierung:

Hochwertige Einbauten wie Empfangstisch, Computertische und Verkleidungsschrank.

Nutzung: Ideal fur Buroflachen, Schulungsraume oder andere gewerbliche Anwendungen.

Technische Details

Klimaanlage:

AulRengerat mit einer Leistung von 11 kW (Kiuihlen) und 12 kW (Heizen).
Zwei Innengerate mit einer Gesamtleistung von 10,5 kW.

Elektroinstallation:

Verteilerkasten mit modernem Schutzsystem (FI-Schalter, LS-Automaten).
Ausreichend Stromanschlisse fir Biro- und Schulungszwecke.

Prufberichte:

Elektrische Anlage gemaR geltender OVE-Normen gepriift (letzte Priifung: 07.09.2015).
Klimaanlage technisch einwandfrei und regelméalfiig gewartet.

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in Favoriten, einem aufstrebenden Bezirk Wiens mit starker
wirtschaftlicher Entwicklung. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Geschéfte, Schulen



und offentliche Verkehrsmittel.

JETZT NEU - Zusatzliche Unterstitzung fir Ihren Wohntraum:

Als Immobilienmakler und erfahrenes Bauunternehmen bieten wir Ihnen ein umfassendes Netzwerk
und Know-how an. Benotigen Sie Unterstiitzung bei der Finanzierung, oder wiinschen Sie eine
maf3geschneiderte Kiiche und hochwertige Badezimmermobel? Wir stehen Ihnen gerne zur
Verfiigung und kénnen lhnen passgenaue Losungen anbieten ? damit Sie sich in lhrem neuen
Zuhause rundum wohlfihlen.

Kontakt:

Herr Aldin Dacic

00436641020156

Konz. Immobilienmakler &amp;amp; Baugewerbetreibender

Geschéftsfuhrer &amp;amp; Gesellschafter

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen mit Vor- und Nachname und Telefonnummer
entgegennehmen kénnen. Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentimer/Mieter und/oder von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne
Gewahr. Wir tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie. Wir mdchten darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches und familiares Nahverhaltnis zum Abgeber besteht. Manche Bilder wurden Al
modifiziert. Machen Sie sich am Besten selbst ein Bild von der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;500mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 138.78m?2

Zimmer: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 365000€
Nebenkosten: 892.72€

Kontaktinformationen

Vorname: Aldin

Nachname: Dacic

Tel:: +43 664 10 20 156
E-Mail: a.dacic@hada-real.eu

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,



