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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 65042 erstellt am : 31.05.2024
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Florian Stift
Gesamtkosten:499000€ Tel: +436765144162

Stral3e: Ferdinand-Ebner-Gasse anfrage@friends-immobilien.at

2700 Wiener Neustadt
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 214m?2
Grundflache: 1134m?2

Grof3zuigiges Doppelhaus mit weitlaufigem Garten in
Wiener Neustadt

1. Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus mit sehr gro3en Garten in Wiener
Neustadt. Die Immobilie liegt auf einem Eckgrundstick mit einer Gesamtflache von ca. 1.134
mz2.Das Haus eignet sich ideal fiir groRe Familie. Zudem besteht die Mdglichkeit, ein Blro oder eine
Praxis einzurichten, wodurch die Raume flexibel genutzt werden kénnen.

Die Immobilie ist somit perfekt fur alle, die ein Objekt mit Potenzial suchen, das Wohnen und
Arbeiten vereint.



2. Raumaufteilung

Erdgeschoss:

2 Vorraume

Badezimmer

Separates WC

Kiche

Ess-/Wohnbereich mit gemutlichem Meller-Ofen

2 weitere Zimmer mit je einem Meller-Ofen

Abstellraum

Wintergarten mit offenem Kamin

Garage fur zwei Fahrzeuge und Stellplatze vor der Eingangstuire

Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss und einem warmen
Wohnambiente. Besonders hervorzuheben ist der Wintergarten mit offenem Kamin, der ein
einzigartiges Wohnerlebnis bietet.

Obergeschoss:

4 Zimmer

Badezimmer mit Badewanne und Fenster

Separates WC



Das Obergeschoss verfligt Gber ein Schlafzimmer und drei weitere Zimmer, die sich ideal als

Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer eignen. Die grol3en Kastenfenster sorgen fur viel Licht und
ein angenehmes Raumklima.

Keller:

Waschkiche

2 Kellerraume

2 Heizraume (fur Olheizung und Gasheizung; Gasheizung nicht in Betrieb)
Ollagerraum

Charmantes Stuberl

Saunaraum mit Schwimmbad

3. AuRRenbereich

GrolRRer Garten mit idyllischer Atmosphére
Gemauerter Pool fur heiRe Sommertage
Gartenhutte mit viel Stauraum

Vorgarten und Einfahrt

Der grol3e, liebevoll gestaltete Garten ladt zum Entspannen ein und bietet viele Méglichkeiten zur
individuellen Gestaltung.

4. Bebauungsbestimmungen

Bebaubarkeit: 33%



Bauweise: o, k

Bauklasse: I, I

Widmung: BW

5. Lage und Infrastruktur

Wiener Neustadt liegt ca. 50 km sudlich von Wien und bietet eine hervorragende Infrastruktur.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken und Bildungseinrichtungen sind bequem
mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Autobahn ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Der Bahnhof Wiener Neustadt mit Schnellzugverbindungen nach Wien liegt in unmittelbarer Nahe.

Die Buslinie 4 fahrt direkt vor dem Haus vorbei.

Zahlreiche Naherholungsgebiete wie der Akademiepark, die Lichtenwérther Auen und der Wiener
Neustadter Kanal laden zur Freizeitgestaltung ein.

Dank der Nahe zum Krankenhaus und zur Fachhochschule eignet sich die Immobilie auch ideal als
Anlageobjekt, beispielsweise zur Vermietung an Studenten oder fiir eine private Praxis. Die
Kombination aus zentraler Lage und ruhigem Wohnambiente macht dieses Doppelhaus zu einer
besonders attraktiven Immobilie.

Ein Zuhause mit unzahligen Moglichkeiten ? Uberzeugen Sie sich selbst!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unnétigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt haben
mochten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne nach lhren
Winschen!

Ulrike List / Geschaftsfiihrung
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.250mApotheke &amp;lt;1.250mKlinik &amp;lt;2.000mKrankenhaus
&amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mH6here
Schule &amp;lt;1.250mUniversitat &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;750mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.250mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.750mPolizei &amp;lt;1.250mVerkehrBus
&amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;2.250mBahnhof &amp;lt;2.000mFlughafen
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1134m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 214m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,
hwbwert: 316.4m?2
Zimmer: 8 hwbklasse: Gm?
Bader: 2 fgeewert: 4.08m?
fgeeklasse: Gm?

Preisinformationen

Kaufpreis: 499000€
Nebenkosten: 188.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian

Nachname: Stift

Tel:: +436765144162

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at



