Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 144176

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:669000€
Stral3e:

2351 Wiener Neudorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 225.4m?2
Nutzflache: 343.9m2
Grundflache: 612m?2

Einfamilienhaus mit 612 m2 Grundstiucksflache in
Wiener Neudorf zu verkaufen!

erstellt am : 16.04.2025

Kontaktinformationen:
Omer Omer
Tel: +43699 171 059 18
uyar@immobilienquartier.at

Verkauft wird ein Haus auf einem 612 m2 grof3en Grundsttick in Wiener Neudorf. Das Objekt
befindet sich in einer traumhaften und absoluten Toplage.

Die Substanz des Hauses ist als gut einzustufen und bietet viel Potential fur individuelle Gestaltung.
Das Haus wurde in den 1970er Jahren gebaut und verfugt tber zwei Etagen. Beheizt wird die
Immobilie mittels Olzentralheizung. Das Haus ist voll unterkellert und verfugt tber eine



Gesamtwohnflache von 225 m2.
Das Haus gliedert sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss.

Das Erdgeschoss hat eine Wohnflache von 110 m2 und ist wie folgt aufgeteilt:

ein grol3zugiger Eingangsbereich mit Zugang zum Keller

ein 16,5 m2 grof3es Schlafzimmer

ein knapp 20 m2 grol3es weiteres Schlafzimmer

zwei miteinander verbundene Zimmer im Ausmalf von 47m2 , welche als Wohn- und Esszimmer
dienen

eine separate Kiche

ein Badezimmer mit Eckwanne und Dusche

eine separate Toilette

Das Obergeschoss des Hauses verfugt tUber eine Gesamtgrol3e von 114,9 m2 und besteht aus
einem offenen Raum, welcher getrennt werden kann.

Die Flache des Kellergeschosses betragt 118,5 m2 und gliedert sich wie folgt auf:

ein 28,8 m2 grol3er Kellerraum

ein 7,7 m2 grol3er Heizraum

eine knapp 10 m2 grof3er Tankraum

ein weiterer 17 m2 grof3er Raum, welcher als Stauraum genutzt wird
zwei weitere Kellerraume mit insgesamt zirka 45 m2 Gesamtflache

Weiters verfugt das Haus Uber einen eigenen Hausbrunnen.
Infrastruktur

Die Lage des Hauses ist als gut zu bezeichnen.

Der Kindergarten und die Volksschule sind nur 500 m entfernt
Der Supermarkt ist 5 Minuten zu Fuld entfernt.

Die Badner Bahn ist 10 Minuten ful3laufig entfernt.
Bushaltestelle Linie 214 Eumigweg 7 Gehminuten.

Kaufpreis: 669.000,- Euro

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzg. 20 % Ust

Wir bitten um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe Ihrer Kontaktdaten ( Name, Adresse,
Telefonnummer).

Kontakt und Besichtigungstermine
Fiur nédhere Fragen bzw. fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Uyar unter

0699 171 05 918 oder per Email uyar@immobilienquartier.at sowie Herr Bigus unter 0699 12 47 15
92 oder per E-Mail unter bigus@immobilienquartier.at gerne zur Verfigung.



Wir weisen daraufhin, dass die Immobilienquartier OG als Doppelmakler tatig ist. Eine
Maklerprovision wird erst dann fallig, wenn es zum Kaufabschluss der Immobilie kommt. Die
Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Ausktinfte durch Abgeber und Behdrden usw.
Ubernehmen wir kein Gewahr.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;9.500mHO6here Schule
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;5.000mStral3enbahn
&amp;lt;5.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 612m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 225.4m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 343.9m?2 Befeuerung: Oel,
Zimmer: 5

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 669000€
Nebenkosten: 110€

Kontaktinformationen

Vorname: Omer

Nachname: Omer

Tel:: +43699 171 059 18

E-Mail: uyar@immobilienquartier.at



