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1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 122.39m?2

Lichtdurchflutete 4-Zimmer Gartenwohnung! |
Provisionsfrei | Erstbezug

Erstbezug | Besondere & sehr helle 4-Zimmer Gartenwohnung!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf
unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und
bis zu 2000 Euro fur jeden Tipp kassieren! -

Diese exklusive Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage in unmittelbarer Nahe der
Lobau, sondern auch ein durchdachtes und komfortables Wohnkonzept.

Auf einer Wohnflache von ca. 122,39 m? erstrecken sich 4 Zimmer, die lhnen ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten geben.

Aufteilung der Wohnung:




Vorraum: (ca. 10,50 m2)
Wohnkuiche: (ca. 44,53 m?)
Zimmer 1: (ca. 13,97 m?)
Zimmer 2: (ca. 12,74 m?)
Zimmer 3: (ca. 17,03 m?)
Bad 1: (ca. 9,84 m?)

Bad 2: (ca. 5,93 m?)

WC: (ca. 1,73 m?)
Terrasse: (ca. 31,25 m?)
Garten: (ca. 51,89 m?)
Abstellraum: (ca. 6,12 m?)

Das effiziente Heiz- und Kihlsystem inklusive FuRbodenheizung sorgt fir optimale
Temperaturregulierung in der gesamten Wohnung und kann den eigenen Vorlieben angepasst
werden.

Lastige Parkplatzsuche gehort der Vergangenheit an! Die Garage bietet Ihnen einen sicheren
Stellplatz fur ihr Kraftfahrzeug und kann optional um ? 39.900,- dazugekauft werden. (ACHTUNG:
Anlegerpreis vorhanden)

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert lnnen eine makellose und hochwertige Ausstattung.
Fliesen und Parkettbdden verleihen den Raumen ein elegantes und zeitgemalRes Ambiente. Die
Verwendung einer Photovoltaik-Anlage sorgt nicht nur flr eine nachhaltige Energieversorgung der
Allgemeinbereiche, sondern auch fur geringere Betriebskosten!

Weitere Highlights der Wohnung:

edle Echtholzdielen

moderne, grol3flachige Hebe-/Schiebetlren

eigener Garten

exklusive Sanitarausstattung

1 Schlafzimmer mit Bad en Suite

separates WC

hochwertiger Gartenzaun und Aul3enwasseranschluss
Einbruchshemmende Wohnungseingangstur

Ebenfalls zeichnet sich diese Wohnung durch ihre hervorragende Lage sowie unmittelbare Nahe
zur U2 Station Aspernstral3e aus. Der Standort bietet eine groRartige Infrastruktur gepaart mit
schneller Erreichbarkeit aller Geschéfte des taglichen Gebrauchs. Am Ende ihrer Gasse befindet
sich direkt die 2.300 Hektar grol3e Lobau - dort kdnnen Sie ihren Lieblingsfreizeitaktivitaten
nachgehen. Der Standort der Immobilie verbindet das Beste aus Stadt und Natur - ruhige
Umgebung und dennoch zentral!

Kaufpreis: ? 869.900,- Schlusselfertig

BK: ? 233,27

Provisionsfrei!

Finanzierungshilfe wird geboten!

Auf E-Mail Anfrage lassen wir lhnen gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

HerrFlorian GrestenbergerTel.: +43 699 / 19290477E-Mail: fg@immonestor.atWagramer Stral3e
102, 1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr Gbernehmen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM



EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 122.39m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 33m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.71m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 869900€
Nebenkosten: 233.27€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian
Nachname: Grestenberger
Tel:: +43 699 19290477
E-Mail: fg@immonestor.at



