Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213790

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:429900€
Stral3e:

1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 60.34m?2

Aspern | Moderne 2-Zimmer Gartenwohnung néahe

Lobau! | Provisionsfrei

erstellt am : 07.04.2026

Kontaktinformationen:
Liliya Mitranic
Tel: +43 660 1992 138
Im@immonestor.at

Erstbezug | Moderne &amp;amp; helle 2-Zimmer Wohnung mit eigenem Garten

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2000 Euro fir

jeden Tipp kassieren!

Diese wunderschone Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage in unmittelbarer Néahe



der Lobau, sondern auch ein modernes und komfortables Wohnkonzept.

Auf einer Wohnflache von ca. 60,34 m2 erstrecken sich 2 Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fiir
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten geben.

Aufteilung der Wohnung:

Vorraum: (ca. 7,54 m?)
Wohnkiche: (ca. 32,68 m?)
Schlafzimmer: (ca. 12,75 m?)
Badezimmer: (ca. 5,72 m?)
WC: (ca. 1,65 m?)

Terrasse: (ca. 21,18 m?)
Garten: (ca. 15,02 m?)

Das effiziente Heiz- und Kihlsystem inklusive FuRbodenheizung sorgt fir optimale
Temperaturregulierung in der gesamten Wohnung und kann den eigenen Vorlieben angepasst
werden.

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert Ihnen eine makellose und hochwertige Ausstattung.
Fliesen und Parkettbdden verleihen den Rdumen ein elegantes und zeitgemalRes Ambiente. Die
Verwendung einer Photovoltaik-Anlage sorgt nicht nur fir eine nachhaltige Energieversorgung der
Allgemeinbereiche, sondern auch fur geringere Betriebskosten!

Lastige Parkplatzsuche gehort der Vergangenheit an! Die Garage bietet Ihnen einen sicheren
Stellplatz fur ihr Kraftfahrzeug und kann optional um ? 39.900,- dazugekauft werden. (ACHTUNG:
Anlegerpreis vorhanden)

Weitere Highlights der Wohnung:

edle Echtholzdielen

hochwertiger Gartenzaun und Aulienwasseranschluss
Einbruchshemmende Wohnungseingangstur
moderne, grol3flachige Hebe-/Schiebetlren

eigener Garten

exklusive Sanitarausstattung

separates WC

Ebenfalls zeichnet sich diese Wohnung durch ihre hervorragende Lage sowie unmittelbare Nahe
zur U2 Station Aspernstral3e aus. Der Standort bietet eine grofRartige Infrastruktur gepaart mit
schneller Erreichbarkeit aller Geschéfte des taglichen Gebrauchs. Am Ende ihrer Gasse befindet
sich direkt die 2.300 Hektar grof3e Lobau - dort kdnnen Sie ihren Lieblingsfreizeitaktivitaten
nachgehen. Der Standort der Immobilie verbindet das Beste aus Stadt und Natur - ruhige
Umgebung und dennoch zentral!



Kaufpreis: ? 429.900,- Schlusselfertig
BK:? 111,91
Provisionsfrei!

Finanzierungshilfe wird geboten!

? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage Ubermitteln wir lhnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskuinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:

Herr

Florian Grestenberger

Tel.: +43 699 / 19290477

E-Mail: fg@immonestor.at
Wagramer Stral3e 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe ? und
daruber hinaus. Gerne unterstiitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmafl3nahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um die
Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und wurden
mit grol3tmaglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat kann jedoch nicht ibernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und Wohnanschrift) bearbeiten kbnnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen konnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestutzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten Eigenschaften
dar.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;2.000mHo6here Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;4.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 60.34m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 429900€
Nebenkosten: 111.91€

Kontaktinformationen

Vorname: Liliya
Nachname: Mitranic

Tel:: +43 660 1992 138
E-Mail: Im@immonestor.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 33m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.71m?2

fgeeklasse: Amz



