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1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 46.23m?2

Provisionsfrei: Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse &amp; Eigengarten in urbaner Lage

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500 Euro fir
jeden Tipp kassieren!

Wohnkomfort mit Stil und Grinblick



Diese hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
modernen Neubaus und tUberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein angenehmes

Wohnambiente.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse bildet das Herzsttick der
Wohnung und ladt zum Entspannen ein. Der separate, private Garten mit schénem Griinblick bietet
eine seltene Kombination aus urbanem Wohnen und naturnahem Ruckzugsort.

Aufteilung der Wohnung:

Vorraum. ca. 4,22 m2
Wohnzimmer ca. 24,94 m2
Schlafzimmer ca. 11,30 m?
Bad mit Toilette ca. 5,77 m2
Terrasse ca. 3,83 m2
Garten ca. 30,70 m2

Ausstattung &amp;amp; Highlights

FuRbodenheizung mittels energieeffizienter Luftwarmepumpe
Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden

Aul3enliegender Sonnenschutz fur optimalen Komfort

Modernes Badezimmer mit Dusche und stilvollen Keramik-Sanitarobjekten
Personenaufzug im Haus

Terrasse und separater, grof3ztigiger Eigengarten

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Die Wohnung punktet mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung: Bus, U-Bahn und
Stral3enbahn sind in wenigen Minuten erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung in die

Wiener Innenstadt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte und
Backereien. Auch die Klinik Donaustadt ist rasch erreichbar und unterstreicht die ausgezeichnete

Infrastruktur der Lage.

Eckdaten:

Kaufpreis: ? 270.500,-

Kaufpreis Anleger netto: ? 251.565,-

Es sind weitere Wohnungen verfiigbar ? Details auf Anfrage.

Provision: Provision bezahlt der Abgeber.

Finanzierungshilfe wird gerne geboten.



? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage Ubermitteln wir Ihnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

FUr nédhere Auskiinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:

Frau Liliya Mitranic, MSc.

Tel.: +43 660/ 199 21 38

E-Mail: Im@immonestor.at
Wagramer StrafRe 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe ? und
dartber hinaus. Gerne unterstiitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmalinahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um die
Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und wurden
mit grofdtmaoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat kann jedoch nicht Ubernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und Wohnanschrift) bearbeiten kénnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestitzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschlief3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten Eigenschaften
dar.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.000mHG6here
Schule &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn



&amp;lt;1.000mStralRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 46.23m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 270500€

Kontaktinformationen

Vorname: Liliya
Nachname: Mitranic

Tel:: +43 660 1992 138
E-Mail: Im@immonestor.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 28.2m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.74m?

fgeeklasse: Amz



