Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213814 erstellt am : 07.04.2026
Objekttyp: 1 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Liliya Mitranic
Gesamtkosten:279990€ Tel: +43 660 1992 138
Strale: Im@immonestor.at

1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Grundflache: 1481m?2

Neuer Preis! Baurecht | Attraktive Baugrundstick in
Ruhelage!

Baurecht | Attraktive Baugrundsttick in Ruhelage!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Objekte finden Sie auf unserer Homepage!
Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2500 Euro fir
jeden Tipp kassieren!

Willkommen zu lhrem zukUnftigen Wohnprojekt in einer der begehrtesten Lagen des 22. Bezirks!



Dieses grof3ziigige Baurechtsgrundstick bietet mit ca. 1.481 m2 nicht nur viel Platz fur Ihre Ideen,
sondern auch eine ruhige, grine Umgebung mit hervorragender Anbindung an die Stadt.

Grundstuicksdaten &amp;amp; Bebauung

Grundstuicksgrof3e: ca. 1.481 m?

StraRenfront: ca. 25 m

Tiefe: ca. 59 m

Widmung &amp;amp; Bebauung:

Vorne: Bauklasse |, 6,5 m, gk (50 %), Bautiefe 28 m

Hinten: Bauklasse I, 6,5 m, oBB, Bautiefe 13 m

Anschlisse: Gas, Wasser und Kanal bereits am Grundstiick!

Altbestand: kleines Haus vorhanden (Renovierung maoglich. Achtung: Keine Heizung (nur Kamin),
kein Ab-/Wasseranschluss, Strom ist vorhanden)

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im aufstrebenden Aspern, nur wenige
Minuten von der U2 entfernt.

Nahversorgung, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken sind in Gehdistanz erreichbar.
Einkaufszentren, Post, Bank und weitere Dienstleistungen liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr sowie das Straf3ennetz ist ausgezeichnet ? so erreichen
Sie das Stadtzentrum schnell und unkompliziert.

Zusatzliche Unterlagen werden in Kiirze erganzt.

Kaufpreis: ? 279.990,-



Baurechtszins: ? 2.200,- /Jahr (bis zum 31.12.2051)
Provision: 3% + USt.

Finanzierungshilfe wird geboten.

? Als Erste(r) informiert!
Jetzt Suchwunsch hinterlegen &amp;amp; vor allen anderen Angebote erhalten:
service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage Ubermitteln wir lhnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:

Frau Liliya Mytsko, MSc.

Tel.: +43 660/ 199 21 38

E-Mail: Im@immonestor.at
Wagramer StrafRe 102, 1220 Wien
www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH &amp;amp; Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe ? und
daruber hinaus. Gerne unterstitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmal3nahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um die
Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und wurden
mit groRtmaoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat kann jedoch nicht Ubernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstdandigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer, E-Mail-Adresse
und Wohnanschrift) bearbeiten kénnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestutzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten Eigenschaften
dar.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de



Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung flr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;1.500mHG6here Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1481m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Kaufpreis: 279990€

Kontaktinformationen

Vorname: Liliya
Nachname: Mitranic

Tel:: +43 660 1992 138
E-Mail: Im@immonestor.at



