Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 206522 erstellt am : 15.03.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Liliya Mitranic
Gesamtkosten:749900€ Tel: +43 660 1992 138
Strale: Im@immonestor.at

1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 113.05m?2
Grundflache: 174.6m2

Eigenheimtraum | Reihenhaus in absoluter Ruhelage |
PROVISIONSFREI

Eigenheimtraum | Reihenhaus in absoluter Ruhelage | PROVISIONSFREI

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf
unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und
bis zu 2500 Euro fir jeden Tipp kassieren! -

Das exklusive Reihenhaus ist ein echtes Juwel. Die moderne Bauweise sowie die hochwertige
Ausstattung schaffen ein bequemes und einzigartiges Zuhause. Die Immobilie erstreckt sich auf
zwei Stockwerke uns bietet insgesamt ca. 113 m2 Wohnflache. Zusatzlichen Nutzraum bietet der
grof3ziige Keller, welcher sich auf ca. 54 m?2 erstreckt. Fur den zuséatzlichen Wohnkomfort sorgt




zudem der zentrale Zugang und hervorragende Aufteilung der Zimmer. Die gro3en Fenster dieser
Immobilie verleihen allen Raumen viel Helligkeit. Der sonnige Garten bildet den perfekten Ort fur
die Erholung im Freien.

Raumaufteilung des Hauses:

Erdgeschoss:

Vorraum: ca. 8,02 m2
Wohnkiiche: ca. 46,21 m2
WC: ca. 1,69 m?
Terrasse: ca. 18,00 m?

Obergeschoss:

3 Zimmer ca. 14,88 m?, ca. 14,01 m2 & ca. 11,73 m?
Bad mit WC: ca. 8,71 m2
Flur: ca. 7,91 m2

Ein weiteres Highlight dieses Objektes stellt die Ausstattung dar. Fur das Reihenhaus wurden
exklusive und herausragende Materialien verwendet.
Die erstklassige Ausflihrung im Durchblick:

Umweltfreundliches Heizen & Kiihlen durch die moderne Luft-Wasser-Warmepumpe
Eigene Energieversorgung durch eine Photovoltaikanlage

Fligeliberdeckende Sicherheits-Eingangstiire mit einem zusatzlichen Schlie3system
Hochwertige Holz-Alu-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung vom dsterreichischen Hersteller
Elektrische Rollladen an den Fenstern

Echtholzdielen vom dsterreichischen Qualitatshersteller

Die Innenstiege ist mit hochwertigem Holzparkett bezogen

Erstklassige Sanitdrausstattung von Villeroy & Boch

FuRbodenheizung ist in allen Raumen inkl. Keller vorhanden

Der Keller kann als Biro oder fir Freizeitaktivitdten genttzt werden

Die ruhige Lage und die Nahe zur Kirschenallee und dem Nationalpark Donau-Auen bieten
zusatzlich zum eigenem Garten eine weitere Mdglichkeit fur Aktivitdten im Freien. Die Gegend ist
sehr ruhig und grtin, was sie zu einem idealen Ort flir ein Zuhause macht. Supermarkte, Apotheken
und Restaurants sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar. In unmittelbarer Nahe befindet sich
die Busstation der Linien 26A und 88A, die Sie schnell zur U-Bahnlinie U2 oder U1 bringen.

Kaufpreis: ? 749.900,- Diese Immobilie wird schlusselfertig Ubergeben.
Betriebskosten: ca. ? 221,-
Provision: Provisionsfrei!

Finanzierungshilfe wird geboten.

------------------------------------------------ ? Als Erste(r) informiert!Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor
allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at--------------=--=-==-m oo mmmm oo

Auf E-Mail Anfrage lassen wir Ihnen gerne mehr Informationen zukommen. Fur weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

Frau Liliya Mitranic, MSc.Tel.: +43 660 / 199 21 38E-Mail: Im@immonestor.atWagramer Stral3e
102, 1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr ubernehmen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND



ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging digital erganzt
worden sein und dient der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.Noch nichts gefunden?
Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt
Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 174.6m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 113.05m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 30m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.54m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 749900€
Nebenkosten: 220.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Liliya
Nachname: Mitranic

Tel:: +43 660 1992 138
E-Mail: Im@immonestor.at



