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Strale: Im@immonestor.at

1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 110m?2
Grundflache: 247.4m2

NEUER PREIS | Aspern | Modernes Reihenhaus in
absoluter Ruhelage- PROVISIONSFREI

Aspern | Modernes Reihenhaus in absoluter Ruhelage- PROVISIONSFREI

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf
unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und
bis zu 2500 Euro fur jeden Tipp kassieren!--- -
Das einzigartige Reihenhaus bietet alles, was man sich fur ein modernes und bequemes Leben
winschen kann. Die Flache des Hauses erstreckt sich auf ca. 110 m2. Die praktische Aufteilung der
Zimmer und der zentrale Zugang sorgen fur einen erhéhten Wohnkomfort sowie hervorragende
Wohnqualitat. Die groRen Fenster dieser Immobilie verleihen allen Raumen viel Helligkeit. Ein




Highlight bildet auRerdem der grof3ztigige und sonnige Garten.
Aufteilung des Hauses:
Erdgeschoss:

Vorraum: ca. 4,51 m2
Wohnkiiche: ca. 44,49 m2
WC: ca. 1,49 m?
Abstellraum: ca. 2,12 m?
Terrasse: ca. 20,16 m?

Obergeschoss:

Zimmer ca. 14,34 m2
Zimmer: ca. 13,28 m2
Zimmer: ca. 11,87 m2
Bad mit WC: ca. 9,27 m2
Flur: ca. 8,33 m2

Fur die Ausstattung dieser Immobilie wurden moderne und qualitatvolle Materialien, sowohl
heimischer als auch internationaler Hersteller, verwendet.
Besonderheiten der Ausfiihrung:

Fligeliberdeckende Sicherheits-Eingangstiire mit einem zusatzlichen Schlie3system
Hochwertige Holz-Alu-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung vom dsterreichischen Hersteller
Klimaanlage in allen RAumen

Eigene Energieversorgung durch eine Photovoltaikanlage

Umweltfreundliches Heizen durch die moderne Luft-Wasser-Warmepumpe
FuRbodenheizung ist in allen Raumen inkl. Keller vorhanden

Die Innenstiege ist mit hochwertigem Holzparkett bezogen

Echtholzdielen vom dsterreichischen Quelitatshersteller

Erstklassige Sanitarausstattung von Villeroy & Boch

Elektrische Rollladen an den Fenstern

Der Keller kann als Buro oder fur Freizeitaktivitdten gentitzt werden.

Die ruhige Lage und die Néahe zur Kirschenallee bieten zusatzlich zum eigenem Garten eine
weitere Mdglichkeit fur Aktivitdten im Freien. Die Buslinie 98A ist in wenigen Gehminuten zu erreich
und bringt Sie schnell zur U-Bahnlinie U2. Alle Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Néahe.
Kaufpreis:

Belagsfertig ? 765.900,-
Schlisselfertig ? 799.900,-

BK: ca. ? 141,42

Finanzierungshilfe wird geboten.

Diese Immobilie wird schlisselfertig tbergeben.

------------------------------------------------ ? Als Erste(r) informiert!Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor
allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at--------------==-====-m oo mmmm o

Auf E-Mail Anfrage lassen wir lhnen gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

Frau Liliya Mytsko, MSc.Tel.: +43 660 / 199 21 38E-Mail: In@immonestor.atWagramer Straf3e 102,
1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt



wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr Gbernehmen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Die Moblierung und Dekoration in den Bildern kann teilweise durch Virtual Staging digital ergénzt
worden sein und dient der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.Noch nichts gefunden?
Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt
Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien

exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/delnfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 247.4mz Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 110m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 31.01m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.63m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 765900€
Nebenkosten: 148.43€

Kontaktinformationen

Vorname: Liliya
Nachname: Mitranic

Tel:: +43 660 1992 138
E-Mail: Im@immonestor.at



