Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 55299 erstellt am : 17.04.2024
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Florian Grestenberger
Gesamtkosten:799900€ Tel: +43 699 19290477
Stral3e: fg@immonestor.at

1220 Wien,Donaustadt
Wien Osterreich

Wohnflache: 114.4m?2
Grundflache: 219.3m2

Reihenhaus nahe Badeteich Hirschstetten |
Provisionsfrei | Erstbezug

Erstbezug | Exklusives Reihenhaus in absoluter Ruhelage

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf
unserer Homepage!Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und
bis zu 2000 Euro fur jeden Tipp kassieren!--- -
Dieses exklusive Reihenhaus besticht durch ihre moderne Architektur und optimale Grundrisse. Der
grol3ziigige Westgarten ist optimal ausgerichtet und bereitet Ihnen 365 Tage im Jahr Freude! Auf
einer Flache von ca. 114,40 m2 befinden sich 4 lichtdurchflutete Zimmer, welche zentral begehbar
sind. Der grof3raumige Keller bietet Ihnen ca. 41,98 m2 zuséatzliche Flache, die Sie fur Fitness,




Home-Office oder Hobbys nutzen kdnnen.
Aufteilung des Hauses:
Erdgeschoss:

Vorraum: (ca. 8,12 m?)
Wohnkuche: (ca. 44,90 m?)
WC: (ca. 2,18 m?)
Terrasse: (ca. 20,31 m?)

Obergeschoss:

Zimmer 1: (ca. 11,46 m?)
Zimmer 2: (ca. 16,59 m?)
Zimmer 3: (ca. 13,14 m?)
Bad inkl. WC: (ca. 10,03 m?)
Flur: (ca. 7,85 m?)

Der Erstbezug dieses Reihenhauses garantiert Ihnen eine makellose und hochwertige Ausstattung.
Fliesen und Parkettbdden verleihen den Raumen ein elegantes und zeitgemalles Ambiente. Es
wurden ausschlie3lich hochwertige Materialien verwendet, um den hochsten Anspriichen zu
entsprechen.

Das effiziente Heiz- und Kihisystem inklusive FuRbodenheizung sorgt fir optimale
Temperaturregulierung im gesamten Objekt und kann den eigenen Vorlieben angepasst werden.
AulR3erdem erwartet Sie eine klimafreundliche Photovoltaik-Anlage.

Lastige Parkplatzsuche gehort der Vergangenheit an! Ein hauseigener Parkplatz vor der Haustire
ist im Kaufpreis inkludiert.

Weitere Highlights der Immobilie:

Fligeluberdeckende Sicherheits-Eingangstire
Holz-Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

edle Echtholzdielen

moderne, grol3flachige Hebe-/Schiebetlren
Rollladen bei allen Fenstern und Terrassentiren
Bodentiefe Dusche

exklusive Sanitarausstattung

FuRbodenheizung in allen Raumen

moderner Gartenzaun und AuBenwasseranschluss
Keller mit ca. 41,98 m2 zusatzlicher Flache

Ebenfalls zeichnet sich dieses Reihenhaus durch ihre hervorragende Lage sowie unmittelbare
Néahe zur U2 Station Hausfeldstral3e und Bushaltestelle 85A aus. Der Standort bietet eine
groRRartige Infrastruktur, gepaart mit schneller Erreichbarkeit aller Geschéfte des taglichen
Gebrauchs. In den umliegenden Erholungsgebieten inmitten der Natur gibt es zusatzlich auch die
Maoglichkeit, Ihre Lieblingsfreizeitaktivitdten zu verfolgen!

Kaufpreis: ? 799.900,- Schlusselfertig

BK: ? 107,76

Provisionsfrei!

Finanzierungshilfe wird geboten!

Auf E-Mail Anfrage lassen wir lhnen gerne mehr Informationen zukommen. Fir weitere Auskinfte
wenden Sie sich an:

HerrFlorian GrestenbergerTel.: +43 699 / 19290477E-Mail: fg@immonestor.atWagramer Stral3e
102, 1220 Wienwww.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG



Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr Gbernehmen.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 219.3mz Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 114.4m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 39m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.69m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 799900€
Nebenkosten: 107.76€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian
Nachname: Grestenberger
Tel:: +43 699 19290477
E-Mail: fg@immonestor.at



