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1190 Wien,Dd6bling
Wien Osterreich

Wohnflache: 174.69m?2

Exklusive 4-Zimmer Wohnung mit grof3flachigem
Balkon mit Traumblick Gber Wien

!

LIFESTYLE
PROPERTIES

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zur Vermietung gelangt eine exklusive 4-Zimmer Wohnung mit traumhaften Weitblick tGiber Wien im
19. Wiener Gemeindebezirk.

Die Immobilie liegt im 1. Liftstock eines neu erbauten Wohnhauses und erstreckt sich tber eine
Wohnflache von ca. 175 m2. Sie teilt sich auf in einen offenen Wohn- und Kochbereich, drei
Zimmer, ein Bad mit Dusche, ein en Suite Bad, ein separates WC, zwei Abstellrdume, eine
Garderobe und einen Schrankraum. AulRerdem ist ein ca. 28 m? grol3er Balkon mit traumhaftem
Blick Teil des Eigentums.

Die Hauptraume der Wohnung sind mit hochwertigem Eichenparkett ausgestattet und die
Nassraume mit Grantitoker-Fliesen ausgekleidet. Die Immobilie verfugt tber eine
FuRbodenheizung, sowie 3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster und -Turen, mit aul3enliegendem
Sonnenschutz. Die Eingangsttren und die Terrassenturen sind einbruchsgesichert. Ebenso besteht
die Option einer Alarmanlage.

Sie betreten die Wohnung und gelangen in einen einladenden Eingangsbereich. Dieser bietet dank
einer praktischen Nische geniigend Platz fur eine Garderobe. Geradeedurch gelangen Sie in den
offenen Wohn- und Essbereich, welcher Dank der grof3en Fenster und Terrassentiren hell und
einladend ist. Eine praktische Vorratskammer befindet sich neben der Kiiche. Vom Wohnraum aus
betreten Sie den grof3en Balkon, welcher einen atemberaubenden Fernblick auf Wien bietet.
Linkerhand vom Eingangsbereich gelangen Sie in die privaten Raumlichkeiten. Durch den
grof3ztigigen Schrankraum hindurch, erreichen Sie das Masterbedroom mit en Suite Badezimmer,
welches mit einer Badewanne, Dusche, Waschtisch und einer Toilette ausgestattet ist. Uber den
Vorraum erreichen Sie linkerhand zudem ein Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und
rechterhand ein weiteres Schlafzimmer, welches Uber einen vielseitig nutzbaren Abstellraum
verfugt. Ein separates WC ist ebenfalls Uber den Vorraum erreichbar.

Die Tiefgarage ist Uber den Lift barrierefrei zu erreichen. Im Untergeschoss befindet sich auf3erdem
der Keller und Fahrradraum.

Bei dem Bau des Objekts wurde viel Wert auf die Details du die Qualitat gelegt. Alle Tiren und
Fenster sind von der Marke Josko, die dazugehérigen Schnallen sind von GLUTZ. Die Ausstattung
der Sanitarrdume ist ausschlief3lich von LAUFEN und die Armaturen sind von Dornbracht.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage in der Nahe von Weinbergen, dem Cobenzel
und dem Wienerwald. Sie haben schon ab der Gartenebene einen atemberaubenden Blick tber
Wien und ins Griine. Dennoch sind sie in nur wenigen Autominuten mitten im Geschehen. Diverse
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Heurigen sind in unmittelbarere Nahe. Die Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz ist nach wenigen Minuten fu3laufig zu erreichen. Fur ndhere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser atemberaubenden Immobilie.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 403 9361

international - Tel: +43 670 403 9361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig
ist.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke
&amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;2.000mH6here Schule
&amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;3.500mStraRenbahn &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 174.69m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 39.12m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.81m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 6516.47€
Nebenkosten: 367.72€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



