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Erstbezug! Charmante 2-Zimmer Wohnung mit Garten

und Blick Uber Wien

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt eine charmante 2-Zimmer Wohnung im 19. Wiener Gemeindebezirk.

Die Immobilie liegt im Erdgeschoss eines neu erbauten Wohnhauses und erstreckt sich Uber eine
Wohnflache von ca. 49 m2. Sie teilt sich auf in eine offene Wohnkiiche, ein Schlafzimmer, ein Bad
mit Dusche und ein separates WC. Aul3erdem ist eine grol3e Terrasse und ein Garten Teil des
Eigentums. Die Hauptraume der Wohnung sind mit Eichenparkett ausgestattet und die Nassrdume
sind mit Grantitoker-Fliesen ausgekleidet. Die Immobilie verfligt iber eine FulRbodenheizung, sowie
3-fach verglaste Holz-Alu-Fenster und -Turen, mit auf3enliegendem Sonnenschutz. Die
Eingangstiren und die Terrassentiren sind einbruchsgesichert. Ebenso besteht die Option einer
Alarmanlage.

Sie betreten die Wohnung und gelangen in den Eingangsbereich, welcher Sie direkt in den hellen
Wohnraum und die offene Kiiche fihrt. Von hier aus gelangen Sie auf die ca. 27 m2 grol3e
Terrasse und den eigenen ca. 56 m2 grol3en Garten, welcher Ihnen die Moglichkeit zum
Entspannen bietet. Uber den Flur gelangen Sie rechterhand zu den weiteren Raumlichkeiten der
Wohnung. Das Schlafzimmer ist au3erst geraumig und aufgrund der grof3en Terrassentlren
Uberaus hell. Direkt daneben befindet sich das Badezimmer, welches mit zwei Waschbecken und
einer grofR3en begehbaren Dusche ausgestattet ist. Das separate WC ist direkt neben der
Eingangsture.

Die Tiefgarage ist Uber den Lift barrierefrei zu erreichen. Im Untergeschoss befindet sich aul3erdem
der Keller und Fahrradraum. Bei Bedarf kann ein KFZ-Stellplatz fir ?55.000,- dazugekauft werden.

Bei dem Bau des Objekts wurde viel Wert auf die Details du die Qualitat gelegt. Alle Turen und
Fenster sind von der Marke Josko, die dazugehérigen Schnallen sind von GLUTZ. Die Ausstattung
der Sanitarrdume ist ausschlief3lich von LAUFEN und die Armaturen sind von Dornbracht.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage in der Nahe von Weinbergen, dem Cobenzel
und dem Wienerwald. Sie haben schon ab der Gartenebene einen atemberaubenden Blick tber
Wien und ins Grine. Dennoch sind sie in nur wenigen Autominuten mitten im Geschehen. Diverse
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Heurigen sind in unmittelbarere Nahe. Die Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz ist nach wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen. Fir ndhere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nahere
Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361
international - Tel: +43 670 4039361
e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik
&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;2.000mH6here Schule



&amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;3.500mStralRenbahn &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 49.16m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 750000€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Viola

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 43.13m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.83m?

fgeeklasse: Amz



