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Stral3e: ik@fermoso.at

1200 Wien,Brigittenau
Wien Osterreich

Nutzflache: 92.53m?2

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1200 Wien
? Ihr neues Zuhause!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Wohnung in der 2.
Etage eines gepflegten Wohnhauses bietet Ihnen nicht nur einen luxuriésen Wohnraum, sondern
auch eine hervorragende Lage mit allen Annehmlichkeiten, die Sie sich winschen kdnnen.

Mit einer groRzugigen Flache von 92,53 m2 erstreckt sich die Wohnung Uber drei lichtdurchflutete
Zimmer, die lhnen ausreichend Platz fir individuelle Gestaltung und Entfaltung bieten. Die
durchdachte Raumaufteilung sorgt fir eine harmonische Atmosphare und erméglicht Ihnen, jeden
Winkel nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.



Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die einladende Loggia, die Ihnen die Mdglichkeit
bietet, die frische Luft und den Blick ins Grline zu geniel3en. Hier kdbnnen Sie entspannte Stunden
verbringen, sei es beim Frihstick oder beim Abendessen mit Freunden.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen. Fliesen und Parkett sorgen
fur ein stilvolles Ambiente, wéahrend die Ful3bodenheizung und die Fernwarme flr ein angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit garantieren. In der modernen Einbauktiche werden Sie zum
Hobbykoch, und die Dusche ladt nach einem langen Tag zur Entspannung ein. Zudem sind Sie
durch Kabel- und Satelliten-TV bestens unterhalten.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Dank der Néahe zu Bus, U-Bahn, StralRenbahn,
Bahnhof und Autobahnanschluss sind Sie sowohl in der Stadt als auch Uber die Grenzen Wiens

hinaus bestens vernetzt. So erreichen Sie schnell und bequem Ihr Ziel, sei es fur den Arbeitsweg
oder fir Ihre Freizeitaktivitaten.

Die Umgebung der Wohnung bietet eine Vielzahl an Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In
unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenh&user, die fur lhre
Gesundheit und Ihr Wohlbefinden sorgen. Fir Familien sind Schulen, Kindergarten und
Universitaten in der Néhe, sodass lhre Kinder beste Bildungschancen haben. Auch Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur wenige Schritte entfernt und machen das Einkaufen
zum Kinderspiel.

Das alles erwartet Sie zu einem attraktiven Mietpreis von 1.899,00 ? pro Monat. Nutzen Sie die
Chance, in dieser traumhaften Wohnung in 1200 Wien zu leben und erleben Sie den
unverwechselbaren Charme der Stadt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohngefihl verzaubern! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHohere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 92.53m?2

Zimmer: 3

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1726.36€
Nebenkosten: 208.19€

Kontaktinformationen

Vorname: llksev
Nachname: Karakas
Tel:: +43 664 19 13 188
E-Mail: ik@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 21.2m?2
hwbklasse: Am?
fgeewert: 0.79m?2
fgeeklasse: Amz



