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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 224754

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:415000€
Stral3e:

1090 Wien,Alsergrund
Wien Osterreich

Wohnflache: 68.15m?2

Stilvolle 3-Zimmer-Altbauwohnung mit klassischem
Wiener Charme im begehrten 9. Bezirk

BESCHREIBUNG

erstellt am : 11.05.2026

Kontaktinformationen:
Tarik Canakli
Tel: +43 664 5181136
tc@novel-real.at

Diese charmante 3-Zimmer-Altbauwohnung verfiigt Uber eine groRzugige Wohnflache von 68,15
m2 vereint den einzigartigen Charakter eines klassischen Wiener Altbaus mit grof3ztigigem

Wohnkomfort in ausgezeichneter Lage des 9. Bezirks.

Hohe Decken, helle RGume und der typische Altbauflair verleihen der Wohnung eine besondere



Atmosphare. Die gut geschnittenen Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten ? ideal fur
Paare, Familien oder als stilvolle Stadtwohnung.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre gro3ztigige Raumaufteilung, gepflegte Ausstattung sowie viel
Tageslicht. Klassische Elemente des Altbaus schaffen gemeinsam mit der ruhigen und dennoch
zentralen Lage ein besonderes Wohngefunhl.

Die Lage in 1090 Wien z&hlt zu den gefragtesten der Stadt und punktet mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Dank der hervorragenden o6ffentlichen Verkehrsanbindung (U-Bahn, Stral3enbahn,
Bus und Bahnhof) erreichen Sie samtliche Stadtteile schnell und bequem.

Auch die Nahversorgung lasst keine Winsche offen: In unmittelbarer Umgebung befinden sich
Arzte, Apotheken, Kliniken, Krankenhauser, diverse Schulen und Kindergarten sowie Universitaten
und hohere Bildungseinrichtungen. Supermarkte, Backereien und weitere Einkaufsmdaglichkeiten
sind ful3laufig erreichbar und garantieren eine optimale Versorgung im Alltag.

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen, urbane Lebensqualitdt und eine erstklassige Lage, ein
Zuhause, das keine Kompromisse eingeht.

Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der gro3en Nachfragen bitten wir um Verstandnis, dass wir
nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren vollstandigen Namen samt Mailadresse
und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tGbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tbernehmen. Jegliche Weitergabe der Gbermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts fallig und
vom Mieter/Vermieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Vermieter/Verkaufer hin.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Herrn Tarik Canakli E-Mail: tc@novel-real.at
oder tber der Tel Nr. +43 664 518 11 36Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHG6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 68.15m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 415000€
Nebenkosten: 192.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Tarik
Nachname: Canakli
Tel:: +43 664 5181136
E-Mail: tc@novel-real.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 165m?2

hwbklasse: Em?



