Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 103901 erstellt am : 31.10.2024
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Vermarktungsart:Miete Marie-Louise Eisenburger
Gesamtkosten:4333.91€ Tel: +43 676 6059800

Stral3e: eisenburger@lifestyle-properties.at
1090 Wien,Alsergrund

Wien Osterreich

Nutzflache: 240.52m?2

Helles 3-Zimmer Bluro mit Loftcharakter, Nahe
Schottentor

Zur Vermietung gelangt ein grof3flachiges Biro in herausragender Lage im 9. Wiener
Gemeindebezirk.

Das Biro befindet sich im Mezzanin eines wunderschdnen Altbaus aus dem Jahre 1884. Es
erstreckt sich Uber eine unglaubliche Flache von ca. 241 m2, welche sich in drei Blroraume, eine
Kiche sowie mehrere Sanitéareinrichtigungen aufteilt. Beheizt wird mittels Gasetagenheizung. Die
Hauptraume des Buros sind mit Echtholzparkett ausgestattet, die Nebenraume sind verfliest. Zur
Abkuhlung wurden in den drei Burordaumen Klimaanlagen installiert.



Bei Betreten des Buiros gelangen Sie in den gro3zugigen Eingangsbereich, der sich perfekt flr
einen Empfang und einen Biroraum anbietet. Dieser fuhrt Sie direkt weiter in den mit nattrlichem
Licht durchfluteten und gréf3ten Buroraum. Von diesem erreichen Sie linkerhand den letzten
BuUroraum. Die Raume sind mittels Glastiren und Glastrennwanden von einander getrennt und
lassen so viel Licht in die einzelnen Raume. Der Eingangsbereich/Empfang fuhrt Sie Rechterhand
zum Flur, welcher sich zu der Kliche sowie zu den drei separaten Toiletten aufteilt. Ein praktischer
Abstellraum befindet sich gleich links neben der Eingangsttire.

Das Biro uberzeugt nicht nur mit seinem offen gestalteten Konzept und den grof3flachigen
Buroraumen sondern auch mit seiner Lage.

Die Lage dieser traumhaften Immobilie ist als ausgezeichnet zu bewerten. Inmitten der Wiener
Innenstadt fehlt es weder an Freizeitattraktionen, noch an Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr.
Diverse Geschafte des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Umgebung und eine
Grof3zahl an Stral3enbahnlinien (Linie 37,38,40,41,42) befinden sich direkt vor der Haustlre. Die
U-Bahn-Station Schottentor (U2) ist ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Fir nahere
Informationen zur Infrastruktur fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser interessanten Immobilie.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mHo6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage

Nutzflache: 240.52m? Befeuerung: Gas,
hwbwert: 89.9m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.71m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 4333.91€
Nebenkosten: 485.59€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



