Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213523

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1395000€
Stral3e: Wahringer Stral3e
1090 Wien,Alsergrund
Wien Osterreich

Wohnflache: 161.63m?2

erstellt am : 28.03.2026

Kontaktinformationen:
Petra Gepp
Tel:
gepp@thurner-realitaeten.at

Stilvolle Altbauwohnung mit 5 Zimmern im Herzen von

Wien-Wahring

GrofR3zugige Altbauwohnung mit historischer Eleganz ? im beliebten 9. Bezirk

Die Wohnung befindet sich in der Wahringer Strafl3e 22 im 9. Wiener Gemeindebezirk (Wé&hring),
einem eleganten und sehr gefragten Altbauviertel. Die Umgebung ist gepragt von typischem Wiener
Altbaucharme mit hohen Decken, Stuckornamenten und historischen Fassaden. Das Viertel bietet
eine angenehme Mischung aus ruhigen Wohnstral3en, griinen Parks (z. B. der Wahringer Gurtel in
Reichweite) und urbanem Leben mit kleinen Geschaften, Cafés, Backereien sowie Supermarkten in

unmittelbarer Nahe.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen in die Innenstadt, aber auch zu
Naherholungszonen im 18. Bezirk. In Wahring finden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen,



Restaurants und kulturelle Angebote, was die Lage besonders attraktiv fir Familien, Paare oder
Berufstatige macht.

Raumaufteilung:

- Wohnkiiche

- Esszimmer

- 3 Schlafzimmer

- Masterbedroom mit Zugang zum Duschbad mit WC
- Wannenbad

- Gastetoilette

- Abstellraum/Hauswirtschaftsraum

Offentliche Verkehrsmittel:

StralRenbahnlinien: 40, 41 und 42 fahren durch die Wahringer Stral3e.

Buslinien: 40A, 37A und weitere Nachtbusse (z. B. N8) sind in ful3laufiger Nahe.

U-Bahn: Die U6 ist nur wenige Gehminuten entfernt ? Haltestelle ?Wahringer StralRe / Volksoper?

S-Bahn: Aul3erdem sind Bahnlinien wie S40 oder S45 in der Umgebung gut erreichbar.

Fur eine unverbindliche Besichtigung:
Wir freuen uns Ihnen das Objekt jederzeit personlich vorzustellen zu dirfen.
Nebenkosten:

Grundbucheintragung: 1,1% d.KP.

Grunderwerbssteuer: 3,5% d.KP.

Vermittlungsprovision: 3% d.KP. + 20% USt.

Kaufvertragshonorar: Die Errichtung und Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei
Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte GmbH. Nahere Informationen zum Honorar werden bei
Interesse am Objekt Ubermittelt.

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber, bedingt durch regelmafige
Geschaftsbeziehungen, wird hingewiesen.

Maklervereinbarung: Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir bei Anfragen zur Objektadresse, bzw.
Besichtigungstermin aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen Unterlagen erst dann zusenden
kénnen, wenn Sie vorab bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen und tber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Sie bekommen nach Ihrer schriftlichen Anfrage mit
vollstandiger Angabe des Namens, Anschrift und Telefonnummer ein E-Mail, in dem Sie diese
Punkte bestéatigen missen.

Haftungsausschluss: Wir weisen darauf hin, dass samtliche Daten im vorliegenden Angebot sowie
die von unserem Blro an Sie weitergegebenen Auskiinfte, vom Eigentiimer der Immobilie zur
Verfligung gestellt wurden. Ebenso sind Informationen von Dritten (z.B. behordliche Informationen)
eingeholt worden, auch fur diese kdnnen wir unsererseits keinerlei Haftung fur deren
uneingeschrankte Richtigkeit tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 161.63m?
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 211.9m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Fm?2
Bader: 2 fgeewert: 2.91m?
fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 1395000€
Nebenkosten: 585.24€

Kontaktinformationen

Vorname: Petra
Nachname: Gepp
E-Mail: gepp@thurner-realitaeten.at



