Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 6251

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:648900€
Stral3e:

1200 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 92.64m?2

++RARITAT++ Hochwertiges 3-Zimmer Townhouse in

bester Lage mit Garten!

erstellt am : 06.09.2023

Kontaktinformationen:
Benjamin Marinkovic
Tel:
bm@adonia-immobilien.at

++ZUR VEREINBARUNG eines BESICHTIGUNGSTERMINS lassen SIE uns BITTE JEDENFALLS
eine schriftiche ANFRAGE am besten gleich mit Inren TERMINWUNSCHEN zukommen! (wir
antworten verlasslich am selben Tag!)++

Haus 6: Zum Verkauf gelangt dieses ca. 93mz2 grofRe 3-Zimmer Reihenhaus mit ca. 23m?2 Garten
und ca. 5mz2 Terrasse in sehr guter Lage des 20. Wiener Gemeindebezirks.

Es handelt sich bei diesem Projekt um eine absolute Raritét:



Die Liegenschaft besteht aus zwei Trakten (Stral3en- und Hoftrakt). Im Zuge der Projektierung
wurden im Hof 10 hochwertige Reihenhauser mit gro3zugigen Freiflachen geschaffen.

Gerne lassen wir Ihnen eine Aufstellung Uber alle verfiigbaren Einheiten auf Anfrage zukommen!
Raumaufteilung: Haus 6

Erdgeschoss:

Vorraum

Biro/Kiche (der Erdgeschossbereich verfugt tber eine Buro-Widmung, Flachenwidmung:
Gemischtes Baugebiet Geschéaftsviertel)

Abstellraum

WC
Garten

Obergeschoss:

Vorraum

kleines Badezimmer mit WC

Zimmer

Terrasse

Zimmer

Abstellraum

(siehe Plan und aktuelle Fotos)

Ausstattung:

Die Hauser dieses Projekts wurden neu hergestellt und hochwertig ausgestattet. In allen Zimmern
wurde ein wunderschoner Parkettboden verlegt, die Nassrdume wurden aufwendig verfliest und
mit Markenamaturen ausgestattet. Alle Objekte werden mittels FuRbodenheizung beheizt und
bieten in Sachen Ausstattung und Ausfiihrung alle Vorzige eines zeitgemal3en Neubaus.

Auf Wunsch lassen wir lhnen gerne eine Bau- u. Ausstattungsbeschreibung zukommen!
Zustand:

Die Hauser werden schlusselfertig (ohne Kiiche) im ERSTBEZUG verkauft.

Lage/Infrastruktur:

Die unmittelbare Lage kann als sehr gut bezeichnet werden:

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in Gehdistanz. Eine Reihe

von Allgemein- und Fachmedizinern ist ebenfalls ful3laufig zu erreichen. Der Augarten (ful3laufig

erreichbar) ist die nachstgelegene Griunflache und bietet ein reichhaltiges Freizeitangebot.

Verkehrsanbindung:



Die Wohnung ist Uber die StralBenbahnlinie 33 und die U-6 Station &quot;Jagerstrale&quot; sehr
gut offentlich angebunden.

Preis:
Der lastenfreie Kaufpreis fur diese Eigentumswohnung betradgt EUR 649.000.-.
Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir EUR 35.000.-. erworben werden

Sollten Sie Fragen haben oder einen Besichtigungstermin winschen, zégern Sie bitte nicht mich zu
kontaktieren.

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine E-Mailanfrage
zukommen!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fur Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im
Bereich Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY fiir das Jahr 2019 gewonnen zu
haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten Start Up
und in den Jahren 2015, 2018, 2019 und 2020 als Qualitditsmakler ausgezeichnet!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns auf Ihren
Besuch auf unserer Homepage unter adonia.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeintrachtigt.
Irrtum und Anderungen vorbehalten. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur
Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten Expose
einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese AGBs
Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht
die Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren soll.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;1.000mStralenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 92.64m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 44.3m?2
Zimmer: 3
Bader: 1 fgeewert: 0.79m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 648900€
Nebenkosten: 160€

Kontaktinformationen

Vorname: Benjamin
Nachname: Marinkovic
E-Mail: bm@adonia-immobilien.at



