Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 64447

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:11363.64€
Stral3e:

1180 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 326m2
Nutzflache: 674m?2

Vollsaniertes Haus mit 4 Einheiten und
Rohdachboden, Nahe Sternwartepark
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erstellt am : 28.05.2024

Kontaktinformationen:
Viola Viola
Tel: +43 670 4039361
wasmuth@lifestyle-properties.at

Zur Vermietung gelangt ein vollsaniertes Haus bestehend aus vier Einheiten, Rohdachboden und
zwei Dachterrassen im wunderschonen 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring.

Das Haus wurde im Jahre 1900 erbaut und 2016 vollsaniert. Es besitzt eine Wohnflache von ca.
326 m2 und eine Nutzflache von ca. 674 m2. Die Immobilie erstreckt sich Gber vier Ebenen (UG, 1. -
3.0G) und teilt sich in ein Biro und drei Wohnungen auf. Zwei schéne Dachterrassen sowie ein ca.
37 m2 grol3er Keller runden das Gesamtbild des Hauses optimal ab. Beheizt wird das Haus mittels
Gaszentralheizung. Zudem verfugt das Gebaude lber eine Fu3bodenheizung sowie eine



Klimaanlage. Funf Stellplatze in der hauseigenen Garage sind ebenfalls vorhanden. Ein ca. 100 m2
grol3er Rohdachboden kann ausgebaut werden.

Im Erdgeschoss treffen Sie auf das ca. 69,1 m? gro3e Buro. Das Buro teilt sich auf in einen
Vorraum, zwei grol3e Raume, ein Badezimmer mit WC sowie einen Abstellraum. Die beiden
BlUroraume sind ca. 22,9 und 13,8 m2 grol3 und befinden sich direkt nebeneinander. Im
Erdgeschoss befindet sich auch die Einfahrt in den Innenbereich des Hauses. Es besteht die
Maoglichkeit, die direkt angrenzende Garage (mit 5 Stellplatzen) als Werkstatt zu nutzen.

Im 1. Obergeschoss befindet sich die erste Wohnung. Diese verfugt Uber eine Grol3e von ca. 96,8
m?2 und erstreckt sich Uber den vorderen Hausteil. Sie betreten die Wohnung und befinden sich im
geraumigen Vorraum, von welchem aus Sie das Wohnzimmer, das Schlafzimmer, das Bad sowie
WC und Abstellraum erreichen. Linkerhand gelangen Sie direkt in das ca. 47,6 m2 grol3e
Wohnzimmer, welches angenehm mit Licht durchflutet wird und Platz fir eine grof3e
Couchlandschaft sowie einen Esstisch bietet. Die angrenzende Kiiche ist mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet. Uber die Kiiche gelangen Sie direkt auf die traumhafte, ca. 34m2 groRRe
Dachterrasse, welche zum Entspannen an der frischen Luft einladt. Das grof3e Schlafzimmer,
welches sich neben dem Wohnzimmer befindet, bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett sowie
einen Kleiderschrank. Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet.

Die zweite, ca. 65,3 m2 groRe Wohnung erstreckt sich Uber den hinteren, sehr ruhigen Hausteil des
1. Obergeschosses. Hier treffen Sie auf einen Vorraum, einen geraumigen Wohnraum mit Kiiche,
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und eine Gastetoilette. Der ca. 8 m2 grol3e Vorraum, welcher mit
schonen Fliesen ausgekleidet ist, fihrt Sie in den ca. 37, 6 m2 grof3en, lichtdurchfluteten Wohnraum
mit Kuche. Dieser verfugt tber einen Zugang zur schonen Dachterrasse. Das Schlafzimmer mit
Blick auf die Terrasse befindet sich nebenan und erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 11,5 m2.
Das Badezimmer ist mit einer gerdumigen Dusche sowie einer Toilette ausgestattet. Die Wohnung
verfugt zusatzlich Uber eine Gastetoilette.

Die dritte Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und erstreckt sich tiber eine Wohnflache von
ca. 95,4 m2. Diese bietet einen direkten Zugang auf die zur Wohnung gehérenden, ca. 74,3 m?
grol3en Dachterrasse, welche Uber flieRend Warm- und Kaltwasser verfiigt. Die Wohnung besitzt
einen schonen Vorraum, ein Wohnzimmer, eine hochwertige Kiiche, ein Schlafzimmer, ein
modernes Badezimmer, eine Gastetoilette sowie einen Abstellraum. Vom Vorraum aus gelangen
Sie in das Wohnzimmer, zur Toilette sowie zum Abstellraum. Das Wohnzimmer verfligt Gber eine
GroRRe von ca. 42,8 m2 und ist mit hochwertigem Vollholzparkett ausgekleidet. Von dort aus
erreichen Sie das ca. 24,2 m2 grof3e Schlafzimmer sowie die hochwertige Kiiche, welche mit allen
notwendigen Geraten ausgestattet ist und Gber einen Zugang zur eigenen Terrasse verfligt. Das
moderne Badezimmer, welches mit einer Dusche ausgestattet ist, erreichen Sie vom Schlafzimmer
aus.

Die Infrastruktur und die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr sind ausgezeichnet. In der Nahe
befinden sich zahlreiche Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Arzte, Schulen und
Krankenh&user. Der Sternwartepark ist fu3laufig in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Turkenschanzpark befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist durch die Stralenbahnlinien 9, 40 und 41, die Buslinie 10A sowie die S-Bahn-Linie 45
gegeben. Fur nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser wunderbaren Immobilie.
Fir Besichtigungsmaoglichkeiten und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Mag. Viola Wasmuth



national - Tel: 0670 4039361
international - Tel: +43 670 4039361
e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig
ist.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500muUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;1.500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 326m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 674m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 73m?2
Zimmer: 8
Bader: 3

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 11363.64€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Viola

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at



