Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 52188

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1099000€
Stral3e:

1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 140.03m?2

++Raritat++ Grof3zigige Neubauwohnung in
GRUNRUHELAGE ? mitten in Dobling!

erstellt am : 03.04.2024

Kontaktinformationen:
Rene Rene
Tel:
rm@adonia-immobilien.at

Zum Verkauf gelangt eine helle 3-Zimmerwohnung (Maisonette im Dachgeschoss) mit bester
Infrastruktur in einer ruhigen Top Gegend im 19. Bezirk gelegen. Diese grof3ziigig geschnittene
Wohnung bietet 140m2 Wohnflache, sowie eine ca.16 m2 grof3e Terrasse und ist komplett hofseitige
ausgerichtet.

Das Objekt befindet sich in einem ca. 1990 errichteten Wohngeb&ude mit Lift (fahrt direkt in das DG
und die Tiefgarage (Stellplatz im Kaufpreis inkludiert) im 19. Bezirk in der Langackergasse.

Das Objekt ist in einer der besten Lagen Wiens gelegen! Im ruhigen und sicheren Botschafterviertel



des 19. Bezirks geniel3t man sein Zuhause mit Blick ins Griine!
Ausstattung:

Das Objekt wurde hochwertig ausgestattet (siehe aktuelle Fotos), befindet sich in einem
gebrauchten Zustand und wird wie es liegt und steht verkauft.

Diese wunderschone Eigentumswohnung bietet auf 2 Ebenen 3 Zimmer:
EBENE 1:

Vorraum

Badezimmer mit WC

Kabinett

Wohnkiiche

Terrasse
Abstellraum

EBENE 2:

Badezimmer

Getrenntes WC

Schlafzimmer

gro3er Schrankraum

(siehe Vermessungsplan)

Der Preis fur diese Eigentumswohnung betragt EURO 1.099.000 ?
Ein Garagenplatz ist im Kaufpreis inkludiert.

LAGE:

SEHR GUTE INFRASTRUKTUR UND NAHVERSORGUNG:
Supermarkte (Billa, Spar-Gourmet), Backereien, Fitnessstudios
Banken, Post

Kaffeehauser und Gastronomie (Cafe Cottage, Heurige)
Kindergarten, Schulen und Gymnasien in bester Erreichbarkeit
SEHR GUTE VERKEHRSANBINDUNG:

offentlich:

U-Bahn-Linie U4 (Heiligenstadt)
StralRenbahnlinie 37, Buslinie 10a



Autobusse, Nachtbusse

Eine Vielzahl an nahe gelegenen offentlichen Verkehrsmitteln bringt Sie in kirzester Zeit tGberall
hin.

Sollten Sie Fragen haben oder einen personlichen Besichtigung winschen, zdgern Sie bitte nicht
mich zu kontaktieren.

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine E-Mailanfrage
zukommen!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fur Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im
Bereich Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY fur das Jahr 2019 gewonnen zu
haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten Start Up
und in den Jahren 2015, 2018 und 2019 als Qualitatsmakler ausgezeichnet!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns auf Ihren
Besuch auf unserer Homepage unter adonia.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeintrachtigt.
Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur
Verfigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem lhnen zugesandten Expose
einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese AGBs
Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht
die Sie Uber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren soll.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung flr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitéat
&amp;lt;1.500mHG6here Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.500mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lIt;1.500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 140.03m?

Zimmer: 3
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1099000€

Kontaktinformationen

Vorname: Rene
Nachname: Rene
E-Mail: rm@adonia-immobilien.at



