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1140 Wien

Wien Osterreich
Wohnflache: 209.53m?2

Nutzflache: 253.91m?2
Grundflache: 985m?2

Zinshaus mit Potential!

Exklusive Lage am Wolfersberg mit Potenzial

Die ruhig gelegene Immobilie befindet sich am Ende einer Sackgasse in 1140 Wien. Ein
Altbaumbestand schutzt Sie an warmen Sommertagen vor der Hitze. Die perfekte Ruhelage zum
Herunterkommen und Abschalten.

Das Grundstiick bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die alten 2 Bestandsgebaude kénnen
saniert und modernisiert werden. Aufgrund der guten Bebaubarkeit lassen sich zum Beispiel auch 2



neue Einfamilienhduser oder mehrere Wohneinheiten realisieren.

Haus 1 (4 Wohneinheiten) aus dem Jahre 1964 und Haus 2 (1 Wohneinheit) aus 1978 befinden
sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand und kénnen auch weiterhin so vermietet oder
genutzt werden. Diverse Instandhaltungsarbeiten wurden laufend durchgefihrt. Sollten
Uberlegungen fiir einen Abriss und Neubau bestehen, so sei erwahnt, dass die befristeten
Mietvertrage zeitnahe auslaufen. Was auch immer Sie suchen, hier gibt es Potenzial in
verschiedenste Richtungen.

Highlights
Diese Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten auf einem 965 m2 grof3en Grundsttick in
Aussichtslage mit Altbaumbestand

Zwei altere Wohnhauser mit insgesamt finf befristet vermieteten Wohneinheiten generieren
regelmanige Mieteinnahmen

Das Grundstiick ist die ideale Kapitalanlage, da eine neue Bebauung oder Sanierung in Ruhe
geplant und realisiert werden kann

Verkehrsberuhigte Ruhelage ? kein Durchzugsverkehr da Sackgasse
Die Lage eignet sich hervorragend fur eine spektakulare Villa in Aussichtslage
Perfekte Ausrichtung Ost ? Sud ? West

Circa 500 m2 Wohnnutzflache realisierbar auch fiir mehrere Wohneinheiten oder 2 EFH
Hauser geeignet

Bebaubarkeit: W | (Wohngebiet, Bauklasse 1) + 6,5 m Hohe, ogk (offene und gekuppelte
Bauweise)

Fordern Sie weitere Informationen an und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen
Liegenschatft.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Martin Beneder 0681/20451427

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;4.500mKrankenhaus
&amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;1.500mUniversitat &amp;lt;1.500mH6here Schule
&amp;lt;6.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStraRenbahn
&amp;lt;1.500mU-Bahn &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 985m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 209.53m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 253.91m? Befeuerung: Oel,

Zimmer: 12

Preisinformationen

Kaufpreis: 1430000€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin

Nachname: Beneder

Tel:: +43 681 204 514 27

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at



