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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 126787 erstellt am : 05.02.2025

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.
Gesamtkosten:550000€ Tel:

Stral3e: office@dfi.at

1100 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 116.82m?2
Grundflache: 126.71m?2

FORTUNAPARK: Sonnige 4-Zimmer
Maisonette-Wohnung mit groRem Wintergarten in
modernem Gebaude (Tiefgarage optional verfigbar)

DFi - Immobilientreuhand &amp;amp; Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung
zum sofortigen Ankauf an:

Gut geschnittene 4-Zimmer Eigentumswohnung auf 2 Ebenen mit Wintergarten &amp;amp;



optionalem Garagenplatz in ruhiger Wohnlage

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau im 3. + 4. Stock mit Lift und bietet auf
knapp 93m2 Wohnflache zzgl. rd. 10m2 Wintergarten alles was das Herz begehrt.

Grundriss:

3. Stock: Vorraum/Gang, grol3es Bad mit Wanne, Waschmaschinenanschluss und WC, 2 zentral
begehbare Schlafzimmer, Abstellraum

4. Stock: grofRes Wohnzimmer mit Ausgang auf den stidseitigen Wintergarten, Kiiche
(ausgestattet), Bad mit Dusche und WC, 1 Schlafzimmer, Wintergarten

Alle Zimmer sind mit klassischem Parkettboden ausgelegt.

Die Kiche ist voll ausgestattet und verbleibt in der Wohnung.

Durch die teilweise stidwestseitige Lage ist die Wohnung sehr hell und freundlich.
Die Fenster des Wintergartens sind mit auf3enliegenden Rollladen ausgestattet.

Alle Fenster verfuigen tber innenliegende Jalousien.

Ein Anschluss fur TV und Internet ist nattrlich direkt in der Wohnung vorhanden.
Ein Kellerabteil (rd. 6,51m2 grof3) rundet dieses interessante Angebot ab.

Im Haus gibt es auRerdem einen Kinderspielraum, einen Gesellschaftsraum sowie einen
Kinderspielplatz im Innenhof.

Weiters ist auch ein Fahrradabstellraum zur Mitbenutzung vorhanden.
Ein Garagenstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann ebenfalls optional miterworben werden.
Der Kaufpreis hierfuir belauft sich auf extra EUR 30.000,--.

Das monatliche Betriebskostenakonto dafir betragt dzt. rd. EUR 51,17 brutto.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in naherer



Umgebung vorhanden.

Die o6ffentliche Anbindung ist als gut zu bezeichnen:
Buslinie 7A und 65A: rd. 2 Gehminuten entfernt

Stral3enbahnlinie O und 67: 2 Busstationen entfernt (damit ist man in rd. 8 Minuten direkt am
Reumannplatz (U1))

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht und
kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne unter office@dfi.at zur Verfiigung!

Wir freuen uns auf Sie!
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Eckdaten

Grundflache: 126.71m?2
Wohnflache: 116.82m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 550000€
Nebenkosten: 155€

Kontaktinformationen

Vorname: Mag.(FH) Daniel

Nachname: Fichtenbauer, M.A.

E-Mail: office@dfi.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 36.6m?2

hwbklasse: Bm?



