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Wien Osterreich

Wohnflache: 61m?2

UNBEFRISTET: 2-Zimmer-Wohnung mit separater
Kiche - Bezug ab FEBRUAR 2026!

Unbefristete 2-Zimmer-Wohnung in der Schonburgstral3e!

Die Wohnhausanlage befindet sich im 4. Wiener Bezirk, nahe dem Sudtiroler Platz!

Die 61 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung sucht einen neuen Nachmieter ab FEBRUAR 2026!
Bereits im grol3zligigen Eingangsbereich erwartet Sie ein praktisches, separat gelegenes WC,
direkt neben dem Eingang. Der einladende Vorraum bietet durch seine Geraumigkeit reichlich
Platz fur Garderobe und individuelle Gestaltung. Der Flur 6ffnet sich in ein gro3zliigiges
Wohnzimmer, rechts liegt die separat liegende Kiiche mit Fenster. Vom separaten Schlafzimmer
gelangen Sie in das Badezimmer, welches mit einer Badewanne und einem Waschbecken
ausgestattet ist.



Geheizt wird in der Anlage mittels Gasetagenheizung.

Ein Kellerabteil wir dem Mieter BEI VERFUGBARKEIT zur Benutzung gestellt.

Achtung: es ist kein Aufzug vorhanden!

Hinweis:

Dies sind (teilweise) keine Originalbilder! Die Fotos stammen von neben liegenden/ahnlichen
Wohnungen aus dem Geb&ude und dienen daher als gute Veranschaulichung und bieten
gleichzeitig die Mdglichkeit zum Vergleich. Originalfotos folgen bald!

Lage:

Diese Wohnung besticht nicht nur durch ihre elegante Raumaufteilung, sondern auch durch ihre
ausgezeichnete Lage im Herzen Wiens.

Nur wenige Gehminuten vom Sudtiroler Platz und Hauptbahnhof entfernt, genief3en Sie hier eine
ideale Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die gesamte Stadt.

Die U1-Station ist in lediglich 3 Minuten zu Ful3 erreichbar, sodass Sie das Stadtzentrum oder
andere Bezirke in kirzester Zeit erreichen kdnnen. Der Hauptbahnhof, der nur 4 Gehminuten
entfernt liegt, bietet Ihnen nicht nur Fernverkehrsverbindungen in alle Richtungen, sondern auch
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés.

Der nahegelegene Matzleinsdorfer Platz sorgt fir zusétzliche Flexibilitat in der Mobilitat durch
verschiedene S-Bahn- und Busverbindungen.

Gleichzeitig profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur: Supermarkte, Schulen und Arzte
befinden sich in unmittelbarer Nahe, und die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Parks und Kulturangebote. Diese zentrale Lage vereint urbanes Leben mit bester
Verkehrsanbindung und hoher Lebensqualitat ? der perfekte Ausgangspunkt fir Ihren Alltag!
Konditionen:

Vermietet wird auf unbefristete Dauer ab Februar 2026;

Klundigungsverzicht: 1 Jahr; Kiindigungsfrist: 3 Monate;

Gesamtmiete (inkl. BK, Liftkosten und Steuern): ? 1.138,74

Kaution: ? 3.500,- / provisionsfrei fur den Mieter!

Strom und Heizung werden auf den Mieter umgemeldet.

TV und Internet sind nach Bedarf selbst an- und wieder abzumelden.

Ein Abschluss einer Haushaltsversicherung wird vor dem Einzug empfohlen.

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen.

Wir senden Ihnen gerne weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu,
sobald wir Ihre Anfrage erhalten haben.

Wir bitten Sie um eine schriftliche Anfrage entweder per Mail an: stifter@pr-immobilien.at oder
direkt Gber die Online-Plattform!Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter
folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen
- https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Ubernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 61m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 886.73€
Kaution: 3500€
Nebenkosten: 120.21€

Kontaktinformationen

Vorname: Marissa

Nachname: Stifter

Tel:: 0676 / 59 00 280

E-Mail: stifter@pr-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral



