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Wien Osterreich

Wohnflache: 76m2
Grundflache: 2049m?2

Verstecktes Juwel am Wienerwald

Exklusive Ruheoase am Rande des Wienerwalds ? Wohnen &amp;amp; Erholen in idyllischer Lage

Diese aul3ergewdhnliche Liegenschaft an der Grenze zu Mauerbach in 1140 Wien, bietet ein
seltenes Zusammenspiel aus Natur, Privatsphare und Nahe zur Stadt.

Eingebettet in eine ruhige Privatstral3e mit Tempo 30 auf rund 350 Hohenmetern, geniel3en Sie hier
absolute Ruhe ? umgeben von Wald, Sonne und frischer Luft mit nur einem einzigen Nachbarn
vis-a-vis.

Das ca. 2.000 m? grof3e Grundstiick befindet sich in einer ruhigen, privaten Sackgasse mit einer



SSW-Widmung und ist vollstéandig von Griin umgeben ? ein perfekter Ruckzugsort fur
Naturliebhaber, Ruhesuchende oder als charmantes Feriendomizil am Stadtrand Wiens.

Das teilunterkellerte Einfamilienhaus ist ganzjahrig bewohnbar und bietet auf zwei Ebenen eine
Wohnflache von ca. 77 m2. Die Raumaufteilung umfasst Wohnraum, Wohnktiche, Schlafzimmer,
Bad, WC sowie einen Kellerraum.

Anschlisse an das Wiener Wasser-, Strom- und Kanalnetz sind vorhanden, die Beheizung erfolgt
uber eine Ol-Zentralheizung.

Im Aul3enbereich laden zwei Terrassen, nordwestlich und dstlich gelegen, zum Verweilen ein; die
Ostliche Terrasse bietet zudem die Mdglichkeit zur Erweiterung als Wintergarten. Der beheizbare
Swimmingpool (8 x 4 m) benotigt eine Sanierung. Die neue Folie ist bereits vorhanden. Erganzt
wird das Ensemble durch einen ca. 12 m2 grol3en Gartenpavillon mit Terrasse, der zusatzlichen
Raum fir Ruhe und Entspannung bietet.

Die bestehende Bebauung darf nicht erweitert, jedoch individuell saniert und modernisiert werden.
Ideal, um die Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu einem persénlichen Riickzugsort zu
gestalten.

Das Haus ist ideal flr Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine ruhige Umgebung legen. Mit
zwei einladenden Zimmern, die lhnen ausreichend Platz fir Rickzug und Entspannung bieten, ist
dies der perfekte Rickzugsort nach einem langen Tag. Die teilrenovierten Wohnrdume bestechen
durch eine gelungene Mischung aus Fliesen- und Parkettboden und schaffen eine warme und
einladende Atmosphare.

Geniel3en Sie den herrlichen Grunblick direkt von lhrem Wohnzimmer oder der offenen
Wohnkiche, welche auch zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Ein idealer Ort fur
gesellige Abende mit Freunden und Familie. Das Bad mit Fenster sorgt dafir, dass Sie sich jeden
Morgen erfrischt und belebt fihlen konnen.

Ein weiteres Highlight dieses Hauses ist die ca. 5 m breite Einfahrt mit elektrischem Schiebetor
und die funf Stellplatze, die lhnen nicht nur genug Platz fur Ihr Fahrzeug bieten, sondern auch fur
Besucher. Und das Beste: An heiRen Sommertagen konnen Sie in Ihrem eigenen Swimmingpool
entspannen und die Seele baumeln lassen.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in 1140 Wien wartet auf Sie!

Sie mdchten Sich selbst von der hohen Lebensqualitat dieser Immobilie Gberzeugen? Dann zdgern
Sie nicht und vereinbaren Sie am besten noch heute Ihren persénlichen Beratungstermin vor Ort
unter 0664 7800858. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Patrick Lang, Roderick Scherer Immobilien
GmbH.

Sie méchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir IThnen in einem kostenlosen und
unverbindlichen Beratungsgespréch (vor Ort oder online) die aktuellen Moglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl von
Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit, Rate,
Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.Noch nichts
gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de
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Eckdaten

Grundflache: 2049m?2
Wohnflache: 76m?2

Zimmer: 2.5

Preisinformationen

Kaufpreis: 680000€
Nebenkosten: 150€

Kontaktinformationen

Vorname: Patrick

Nachname: Lang

Tel:: +43 664 7800858

E-Mail: info@roderickscherer.com

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,



