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1190 Wien

Wien Osterreich

Wohnflache: 99.01m?2
Nutzflache: 99.01m?2

Wunderschdne, helle 4-Zimmer Wohnung mit zwei
Balkonen und Klimageraten in allen Wohnraumen

Zu vermieten ist eine wunderschoéne, helle 4-Zimmer Wohnung in sehr guter Lage im 19. Bezirk.

Die Wohnung besticht durch einen sehr gut durchdachten Grundriss. Durch einen gerdumigen
Vorraum gelangt man rechterhand in den hellen Wohnraum, von wo aus man auf den Sudbalkon
gelangt. Die moderne Kiiche inkl. aller Gerate befindet sich in einem separaten Raum und ist
ebenfalls sehr hell.

Das grof3ziigige Gaste-WC erreicht man direkt vom Vorraum aus. Linkerhand gelangt man in alle



Schlafraume, sowie Bader. Zwei Schlafzimmer sind genau gleich grof3 und verfligen Gber genug
Platz fur Bett und Schranke, eines der Zimmer Uberzeugt mit eigenem Sid-Ost-Balkon.

Das Badezimmer mit Duschwanne und zwei Waschbecken verfuigt Gber einen
Waschmaschinenanschluss. Das Haupt-Schlafzimmer befindet sich im hinteren Teil des Flurs und
besticht mit eigenem Tageslicht Badezimmer inkl. bodentiefer Dusche. Alle Fenster sind

abdunkelbar (Innen-oder Aul3enjalousien) und alle Wohnraume verfligen Uber moderne
Klimagerate.

Die Wohnung gliedert sich wie folgt:
- Vorraum

- WC mit Handwaschbecken

- Wohnraum mit Balkon

- Kiiche

- Schlafzimmer mit Balkon

- Schlafzimmer

- Abstellraum

- Badezimmer

- Schlafzimmer inkl. Badezimmer

- Kellerabteil

Die Wohnung besticht durch eine sehr gute Lage im 19. Bezirk, die Linie 38 in Richtung Schottentor
fahrt nur weniger Meter vor der Hausttire, Naherholungsgebiete wie z.B. den Kahlenberg erreicht
man in Kirze, die beliebte Pizzeria L'autentico ist fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar, ebenso
wie Geschéfte des taglichen Bedarfs.

Das Haus verflugt tiber eine Tiefgarage, einen Waschraum, sowie Fahrradabstellraum.
Selbstverstandlich kann man alle Etagen bequem Uber einen Aufzug erreichen.

Rufen Sie mich an, ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme:
Lisa Gehringer

+43 660 - 83 68 763
lg@fermoso.at

Besichtigungen sind flexibel, auch am Abend und am Wochenende mdéglich.



3 BMM Kaution, befristetes Mietverhaltnis auf maximal 5 Jahre mit Verlangerungsmadglichkeit

Es wird auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber hingewiesen.Noch nichts gefunden?
Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt
Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHo6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;2.000mStraf3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 99.01m?
Nutzflache: 99.01m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2427.47€
Nebenkosten: 257.63€

Kontaktinformationen

Vorname: Lisa

Nachname: Gehringer
Tel:: +43 660 8368 763
E-Mail: Ig@fermoso.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 82.4m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.34m?
fgeeklasse: Cmz2



